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INCARICO

All'udienza del 21.05.2016, il sottoscritto Geom. Casadonte Michele, con studio in Corso Della
Repubblica, 12 - 00049 - Velletr (RM), email  michelecasadonte@alice.it, PEC
michele.casadonte@geopec.it, Tel. 06 96 30 266, Fax 06 23 326 952, veniva nominato Esperto ex art,

568 c.p.c. e in data 26.07.2016 accettava l'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

* Bene N°1- Appartamento ubicato a Colleferro (RM) - Via Monte Grappa n. 12, piano 1

DESCRIZIONE

Appartamento sito in Colleferro, Via Monte Grappa 12, piano primo, composto da: cucina, soggiorno-

pranzo, due camere, bagno e annessa cantina n, 2 al piano terra.

L'immobile ricade in Zona Stazione FF.SS. del Comune dij Colleferro (periferica) ed & ubicato a sud della
linea ferroviaria e della $.5. Casilina e ad ovest del Complesso industriale "Cementificio”. La zona &

provvista di sufficienti servizi.

LOTTO UNICO

[ITotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N°1 - Appartamento ubicato a Colleferro (RM) - Via Monte Grappa n. 12, piano 1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

La documentazione di cui all'art. 567, 2° comma cp.c. & costituita da certificazione notarile .........
notaio in Roma del 21.01.2016 attestante le risultanze delle visure catastali e dei RR. II. - (Allegata alla

presente relazione.)

La relazione relativa all'esame della sopra citata documentazione art, 567, & stata effettuata dal notaio

dr. .= (Allegata alla presente relazione.)

L'esperto ha provveduto al reperimento degli atti di provenienza al debitore: Donazione notaio dr,
s TEP. 39814 trascritto con formalitd 1525 del 14.05.1997 - Aj danti causa del debitore;

Compravendita notaio dott. ......................del




TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

Codice fiscale: .ooevvrvevinnnn,

BedtsssaiseansEnarnnan

ceenennn (Proprieta 1/1)

00034 - Colleferro (Rm)

Nataa ..,

.

Regime patrimoniale: bene personale

CONFINI

Abitazione confinante con: vano scala, abitazione sub 11, via Monte Grappa, salvo altri

Cantina confinante con: accesso condominiale, cantine n. 3 e n. 1, salvo altri

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 61,00 mq | 78,00 mq 1,00 78,00 mq 335m | 1
Cantina 8,80 mq 13,50 mg 0,50 6,75 mq 2,50m =
Totale superficie convenzionale: 84,75 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 84,75 my
I'beni non sono comodamente divisibili in natura,
CRONISTORIA DATI CATASTALI
IItitolare catastale corrisponde a quello reale
DATI CATASTALI
” Catasto fabbricati (CF) o
B Datl identificatiyi Dati di classamento o
| Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piang | Graffato
Cens. catastale
17 301 12 Ad J 2 5 87,00 222,08 1 592 suh
11




Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza catastale tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale,

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento presenta uno stato conservativo sufficiente. 1l locale cantina ¢ privo di rifiniture

interne.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT]I

L'immobile pignorato & porzione di maggiore edificio ubicato in Via Monte Grappa 12, strutturato su
tre piani, realizzato con struttura portante in muratura, solai in travi di ferro e tavelloni, copertura a

tetto, tramezzature interne con muratura in laterizio.

All'appartamento si accede da Via Monte Grappa n.12, attraverso il vano scala condominiale privo di
ascensore.

L'abitazione & ubicata al piano primo ed & composta da cucina, soggiorno-pranzo, due camere e bagno,
con annessa cantina posta al piano terra di un finitimo edificio accessorio, ubicato in posizione
retrostante il fabbricato principale ed avente accesso dalla corte condominiale.

Rifiniture e impianti: Intonaci del tipo civile in parte tinteggiati ed in parte rivestiti con parati di carta,
pavimenti in piastrelle di gres tipo monocotto, rivestimenti bagno e cucina in piastrelle di gres
ceramico, infissi finestre con sportelli e persiane in profilati di alluminio anodizzato corredati di
vetro camera, portone ingresso in legno blindato, impianto idrico con rete di distribuzione acqua calda
e fredda; impianto elettrico sottotraccia, impianto di riscaldamento autonomo, formato da elementi
radianti e tubazioni e caldaia con alimentazione a gas metano. Degli impianti esistenti non sono state
rinvenute le dichiarazioni di conformita . La caldaia é munita di libretto di manutenzione. Altezza
interna di piano m. 3,35 - altezza zona controsoffittata m. 3,00

L'abitazione & ubicata in zona adiacente ad un traliccio elettrico di alta tensione.

Stato di manutenzione e conservazione: sufficiente.

La cantina & priva di rifiniture interne. Altezza media m. 2,50

STATO DI OCCUPAZIONE

L'abitazione & occupata dalla sig.ra ...................... e dal proprio coniuge

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta ALti
Dal 21/11/1986 al Cessione di Proprieta
25/04/1997

| Rogante Data Repertorio N° Raccolta N° J

5




dott, 21/11/1986 197,137 8960
i
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
4683

RR.L Velletri 23/12/198a

Registrazione

2995
S R

Presso Data Reg. N° Val. N°
RR.IL Roma | 11/12/1986 z 8198
Dal 26/04/1997 - proprietaria | Donazione
Rogante Data Repertorio N° | Raccolta N° |
T 26/04/1997 39814 BT
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part,
RRUL Frosinone | 13/05/1997 8356 7927
Registrazione
Presso " Data Reg. N*° ~ VolL.NT
RRILCassino | 16/05/1997 662 -

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento

risulta variata;

® Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di Roma aggiornate al 21/01/2016,

sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

* Ipoteca legale derivante da mutuo
Iscritto a Roma il 11/03/2008

Reg. part. 318
Quota: 1/1
Importo: € 85.000,00

Afavoredi .c.cocovviciiiiinnnn,



CONLEO oo,

Formalita a carico della procedura

Trascrizioni

¢ Pignoramento
Trascritto a Velletri il 18/12/2015
Reg. part. 4144
Quota: 1/1
Afavore diceeeeeeeeeriess
CONED woiuviaags

Formalita a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

* Trattasi di fabbricato edificato in epoca ante 1948

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione é antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
L'immobile non risulta agibile,

Come da allegata comunicazione dell'Ufficio Tecnico del Comune di Colleferro, il fabbricato di cui
I'immobile & porzione é stato edificato in data antecedente 'anno 1948.

L'appartamento interessato dalla procedura é stato oggetto di SCIA (dpr 380/2001)prot. n. 14753 del
05.06.2015 afferente modifiche distributive interne, completata con comunicazione fine lavori prot.
15467 del 12.06.2015.

Tra la planimetria allegata alla SCIA e la planimetria relativa allo stato attuale esistono modestissime

differenze dimensionali dei vani interni, che non inficiano la regolarita edilizia dell'immobile.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

* Esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Nonesiste la dichiarazione di conformiti dell'impianto termico,

e Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico

Vincoli ed oneri condominiali

Non si ¢ a conoscenza di vincoli. La proprietaria é in regola con i pagamenti condominiali.

Le carature millesimali sono le seguenti. Tabella A1 proprieta 59,98 mill.mi.



STIMA / FORMAZIONE LOTTI

La stima viene eseguita con 'adozione dei seguenti criteri:

® a. con metodo analitico mediante la capitalizzazione dei redditi presunti e/o reali. Tenuto
conto delle peculiari caratteristiche tipologiche ed ubicative degli immobili, dell’attuale stato di
conservazione e manutenzione, si sono determinati i parametri, appresso utilizzati, per la
determinazione del valore dei singoli cespiti costituenti I'intera massa immobiliare sottoposta

ad esecuzione,

* b. con metodo sintetico in base alle quotazioni di mercato di immobili simili o assimilabili in

zona, tenuto conto dei valori indicati nell’Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia del Territorio,

I criteri di stima adottati hanno come finalitd la ricerca del pit probabile prezzo di mercato
dell'immobile in oggetto, il tutto in stretta connessione con le caratteristiche intrinseche ed
estrinseche del bene, della sua localizzazione, del suo stato di manutenzione e del grado di
commercializzazione. Riguardo al computo della superficie lorda vendibile ci si atterry a quanto
indicato: nella norma UNI 10750 e nell'allegato “C” del DPR 138/98. Le porzioni in esame, secondo la
definizione contenuta nell'allegato “B” del citato DPR 138/98 sono attribuibili :alla categoria T/1 (il

negozio ) ; alla categoria R/1 ( 'appartamento ).

Ai fini del calcolo della superficie commerciale degli immobili , in sintonia con le norme innanzi
descritte, si calcolera I'intera superficie lorda delle porzioni principali e le superfici ragguagliate delle

porzioni accessorie, secondo le modalita di seguito indicate.

1. Nella determinazione della superficie catastale delle unita immobiliari a destinazione ordinaria, i muri in ternie
quelli perimetrali esterni vengono computati per intero fino ad uno spessore massimo di 50 cm, mentre [ muri in
comunione nella misura del 50 per cento fino ad uno spessore massimo di 25 cm, 2. La superficie dei locali
principali e degli accessori, ovvero loro porzioni, aventi altezza utile inferiore a 1,50 mlnon entra nel computo
della superficie catastale. 3. La superficie degli elementi di collegamento verticale, quali scale, rampe, ascensori e
simili, interni alle unita immobiliari sono computati in misura pari alla loro proiezione orizzontale,
indipendentemente dal numero di piani collegati. 4. La superficie catastale, determinata secondo i criteri esposti di
seguito, viene arrotondata al metro quadrato, Criteri perigruppi "R" e "P" 1. Per le unita immobiliari appartenenti
alle categorie dei gruppi R e P, la superficie catastale é data dalla somma: a) della superficie dei vani principali e
dei vani accessori a servizio diretto di quelli principali quali bagni, ripostigliingressi, corridoi e simili; b) della
superficie dei vani accessori a servizio indiretto dei vani principali, quali soffitte, cantine e simili, computata nella
misura:del 50 per cento, qualora comunicanti con i vani di cui-alla precedente lettera a);del 25 per cento qualora
hon comunicanti; ¢) della superficie dei balconi, terrazze e simili, di pertinenza esclusiva nella singola unitd
immobiliare, computata nella misura:del 30 per cento, fino @ metri quadrati 25, e del 10 per cento per la quota
eccedente, qualora dette pertinenze siano comunicanti con i vani di cui alla precedente lettera a); del 15 per cento,
fino a metri quadrati 25, e del 5 per cento per la quota eccedente qualora non comunicanti. Per le unita
immobiliari appartenenti alle categorie del gruppo P, la superficie di queste pertinenze é computata nella misurg
del 10 per cento; d) della superficie dell'area scoperta o a questa assimilabile, che costituisce pertinenza esclusiva
della singola unita immobiliare, computata nella misura del 10 per cento, fino alla superficie definita nella lettera
aj, e del 2 per cento per superfici eccedenti detto limite. Per parchi, giardini, corti e simili, che costituiscono
pertinenze di unita immobiliari di categoria R/2, la relativa superficie é da computare, con il criterio sopra
indicato, solo per la quota eccedente il quintuplo della superficie catastale di cui alla lettera a ) Per le unita
immobiliari appartenenti alle categorie del gruppo P dette pertinenze non sono computate. 2. La superficie dei vani
accessori a servizio divetto delle unitd immobiliari di categoria K/4 é computata nella misura del 50 per cento. 3.



Le superfici delle pertinenze e dei vani accessori a servizio indiretto di quelli principali, definite con le modalita dei
precedenti commi, entrano nel computo della superficie catastale fino ad un massimo pari alla metq della
superficie dei vani di cui alla lettera a) del comma 1. Criteri per il gruppo "I 1. Per le unit¢ immobiliari
appartenenti alle categorie del gruppo T, la superficie catastale é data dalla somma: a) della superficie dei locali
aventi funzione principale nella specifica categoria e dei locali accessori a servizio diretto di quelli principali; b )
della superficie dei locali accessori a servizio indiretto dei locali principali computata nella misura:del 50 per cento,
se comunicanti con i locali di cui alla precedente lettera a ); del 25 per cento se non comunicanti; ¢} della superficie
dei balconi, terrazze e simili computata nella misura del 10 per cento; d) della superficie dell'area scoperta o a
questa assimilabile, che costituisce pertinenza esclusiva della singola unita immobiliare computata nella misura
del 10 per cento, ovvero, per le unita immobiliari di categoria T/1, nella misura del 20 per cento. Per le unita
immobiliari appartenenti alla categoria T/1, la superficie dei locali accessori a servizio diretto di quelli principali
di cui alla lettera a) del precedente comma 1, é computata nella misura del 50 per cento.

LOTTO UNICO

CALCOLO DELLA SUPERFICIE DEL CESPITE ESPROPRIATO :

Destinazione 1 mrfw I—Su_pe_rﬁ_cie—' Cocfficiente | S—upem | Altezza | Piano |
Netta Lorda Convenzionale
~ Abitazione © 6100mg 78,00 mq L00 | 7800mq | 33s5m |1
Cantina i 880 mq | 13,50 mg 0,50 6,75 mq 250m [ T
Totale superficie convenzionale: 84,75 mq

Per quanto I'abitazione di tipo economico, si ritiene utilizzare i valori OMI della zona periferica D2 ,
riferiti al 1° semestre dell'anno 2016

( valore per mq. di superficie lorda vendibile )

valore minimo €/mq =€ 900,00

valore massimo €/mq, = € 1.300,00

(valore per mq determinazione locazione)

valore minimo €/mq =€ 2,80

valore massimo €/mq. = € 4,00

In relazione alle caratteristiche dell'immobile, alla vetusta, allo stato d'uso e di manutenzione, alla
localizzazione, al livello di finiture, e all'attuale andamento del mercato immobiliare, si ritiene dover
applicare i seguenti valori: Vendita €/mq.900,00. Locazione € 4,00
DETERMINAZIONE DEL VALORE
1 METODO
e Affitto mese mq 84,75 x 4,00 = 339,00
e Affittoannuo =€ 339,00x 12 =€ 4,068,00
* Saggio di capitalizzazione del reddito lordo per immobili residenziali (tip. Economica) 5,00 %
* Determinazione valore Reddito lordo = € 4.068,00
¢ Valore = € 4.068,00: 0,05=€ 81.360,00
2°METODO



Superficie totale lorda vendibile = mq. 84,75

Valore al mq. di superficie lorda vendibile = €/mq 900,00

VALORE = 84,75 x €/mq 900,00 = € 76.275,00

Dalla media dei valori calcolati con i due metodi di stima, si determina il seguente valore
dell'immobile: € (81.360,00 + 76.275,00):2 €78.817,50

DETRAZIONTI :

Per inapplicabilita della garanzia per vizi;

per mancanza delle dichiarazioni di conformita degli impianti, per incertezza sui tempi

di effettiva immissione in possesso del cespite espropriato, per ubicazione e affaccio

in prossimita di traliccio elettrico alta tensione. 25% del valore stimato.

Valore finale: € 78.817,50-20%= 78.817,50-15.763,50 = € 63.054,00

in C.T. € 63.000,00 (sessantatremila/00)

Vendita effettuata a corpo e non a misura.

Immobile occupato dalla proprietaria esecutata.

Trattasi di vendita in asta giudiziaria. Pertanto, l'acquirente, come nella vendita “a rischio e pericolo
del compratore” ex art. 1488 c.c., & avvertito che una volta avvenuto, il trasferimento non pud per legge

essere messo in discussione.

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presso questo spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a

disposizione per eventuali chiarimenti.
Velletri

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.

Geom. Michele Casadonte

G.E. daott. Riccardo Auding - Esperto geom. Michele Casadonte Corsao della Repubblica 12 — DDD49 Valletri—
Tel, 06.9634296 - cell. 339.3459573 - michelecasadonte@alica.it - michele.casadonte@gropec it
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

* Bene N°1 - Appartamento ubicato a Colleferro (RM) - Via Monte Grappa n, 12, piano 1
Appartamento sito in Colleferro, Via Monte Grappa 12, piano primo, composto da: cucina,
soggiorno-pranzo, due camere, bagno e annessa cantina n. 2 al piano terra. L'immobile ricade
in Zona Stazione FF.SS. del Comune di Colleferro (periferica) ed & ubicato a sud della linea
ferroviaria e della $.5. Casilina e ad ovest del Complesso industriale "Cementificio”. La zona é

provvista di sufficienti servizi.

[dentificato al catasto Fabbricati - Fg. 17, Part. 301, Sub. 12 e 592 sub 11 graffati tra loro, Categoria
A4, Cl. 2, vani 5, rendita € 222,08 -

Abitazione confinante con: vano scala, abitazione sub 11, via Monte Grappa, salvo altri

Cantina confinante con: accesso condominiale, cantine n. 3 e n. 1, salvo altri

VALORE TOTALE LOTTO UNICO = € 63.00 0,00 (sessantatremila/00)

Vendita effettuata a corpo e non a misura.

Immobile occupato dalla proprietaria esecutata.

Trattasi di vendita in asta giudiziaria. Pertanto, l'acquirente, come nella vendita “a rischio e pericolo
del compratore” ex art. 1488 c.c,, & avvertito che una volta avvenuto, il trasferimento non puo per legge

essere messo in discussione.

G.E. dott. Riccardo Auding - Esperta geom, Michele Casadonte Corso della Repubblica 12 - 00049 Valletr —
Tel. 06.9634296 - cell. 339.3459573 - michelecasadonte@alice. |t — michele.casadonte@geopac.it

1



SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 694/2015 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO

Bene N° 1 - Appartamento

Ubicazione: Calleferro (RM) - Via Monte Grappa n. 12, plano 1
Diritto reale: proprieta 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie | B4,75mq

ldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 17, Part, 301, Sul,
12, Categaria A4, Graffato 592 sub 11

Stato conservativo:

L'appartamento presenta uno stato conservativo sufficiente. 1l lncale cantina & privo di rifiniture interne.

Descrizione:

Appartamento sito in Colleferro, Via Monte Grappa 12, piano prima, composto da: cucina, soggiorno-
pranzo, due camere, bagno e annessa cantina n. 2 al piano terva. L'immobile ricade in Zona Stazione FF.SS,
del Comune di Colleferro (periferica) ed & ubicato a sud della linea ferroviaria e della 5.5, Casilina ¢ ad
avest del Complesso Industrisle "Cementificia”. La zona @ provvista di sufficient] servizi,

Vendita soggetta a IVA:

NO

Continuita trascrizioni
exart. 2650 c.c.:

|

Stato di occupazione:

Occupato dal debitore

Allegati:

01) Verbale di accesso, -

02) Documentazione catastale (estratto di mappa, visura N.C.E.U, planimetria

catastale) -

03) Documentazione comunale (comunicazione dell'Ufficio Tecnico del
Comune di Colleferro, SCIA (dpr 380/2001)prot. n, 14753 del 05.06.2015 con

planimetria e comunicazione fine lavori prot. 15467 del 12.06.2015.)

04) Planimetria stato attuale.-

05) Titolo di proprieta. ( atto notaio ................ del 21.11.1986, atto notaio

....... del 26.04.1997)

06) Documentazione fotografica -

07) Certificazione notarile dr. Paolo Guidi notaio in Roma del 21.01.2016 attestante le

risultanze delle visure catastali e dei RR. II. - Relazione dr. ....... rreeern del 05.07.2016-

08) Libretto manutenzione caldaia
09) Certificazione APE

G.E. dott. Riccardo Audine - Esperto geom. Michele Casadonte Corso della Repubblica 12 - 00049 Vellatri -
Tel. 06.9634296 - cell. 339.3459573 — michelecasadonte@alice.it — michele.casadonte@geopec it
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Data: 28072006 0 TIA7073 - Rchiedente; CSDMEILASE2 717196
{ | Dichiarazione protosolln n. RMDA3N20%4e1  19MG/I0TS

Agenr.iu delle Entrate Planimetria di w,.i.u, inh Uomine di Colleferro

t -
CATASTO FABBRICATI 4 fenbeCeanps oiv. L2
Ufficio Provinciale di TR EIELGAEAVE Catastald ; Rt a |
Roma Sexione: BEG D1 Glannantonio Paslo
Foglio: 17 lsoritto all‘albs:
Geomstry

Particella: 301

cheda n. 1 Seala 1:100 ] L el - . l

Abitazione
Piano Primo p.lla 301 h 3.35

sub 11 ’

I i T

Via XXVIIl Ottobre

Cantinan. 2
Piano Terra p.lla 592

fd My

i plangeeteta i aty—— e [T L S—— 7

Subalterne: 12 Frov, Rema N. 9704




COMUNE DI COLLEFERRO

Provincia di Roma

Ared Pramficdcnme Genseale dal Teveitony — Ediliaia 4 irlnwiistica

proT. 3911 pr. U

Geom. Michele Casadonte
Corso della Repubblica 12
Velletri - RM

L'UFFICIO TECNICO

VISTA la richiesta di accesso agli atti, prot.28487, del 15/9/2016, da parte del Geom. Michele
Casadonle;

Comunica che il fabbricato sito in Via Monte Grappa 12, in Catasto al foglio 17 COL/SEG
particella: 301, non risulta agli awi urbanistici di questo Comune poiché realizzato in data

antecedente ["anno 1948,

L Istruttore amm.vo

ugenio Struglia
A

W OG/A7203274 067203370



Y —— e e e

COMUNE DI COLLEFERRO

-5 Gl 205

——y— e

OT. N ([, Fe
PROT.N° [ FSEAT.

e ULl e |

w'
@vd'% Al Comune ci COLLEFERRO .
D }®I( _ L
v

,
'a = _— — = =
@x’}f % |  SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI INIZIO
VA ATTIVITA
Regione Lazio (art 22" e 23-bis”. PR & Qugne 2001 n 380-an 19° 1 7 agosto

1990, n. 241 - artt. 5'e 7°. dP.R. 7 setlembre 2010 n. 150)

Ineiriz ze PEC 7 Posta eletironica

L1 Sportelia Unico Attivita Produttive

L1 Sportello Unico Edilizia

| Indirizzo PEC / Pasla elettronica

[
Pratica edilizia
1 8CIA del
_ _ Protocollo
L1 SCIA con richiesta contestuale di ath presupposti
DATI DEL TITOLARE (in casa di pit titolari, la sezione & ripetibile SOGGETTICOINVOLTY )
Cognome e
- L L
nato i L g e
residente in 1 prov. [BRIM| stae ITALIA ﬂ
oo (Y o 12 CAP. 19(0 19 |3 |4
PEC ! posta
eleftranica _ S S—

Telefono fisso /
cellulare

Le sezieni e le informazioni che poassono variare sulla basa dells diversa legislazipne regionale sona contrasseanate ron
un asterisco (*),




[ 1 aeroportuale (piano di rischio a sensi dell anl. 707 del Codice della navigazione speciche teeniche
ENAC)
1 Allro (specificare)
In caso di area/immobile assoggettato ad uno o pli dei sopracitati vincoll
7 siallegano le autocertificazioni relative alla conformita dellintervento per i relativi

vincoli
L1 sl allega la documentazione necessaria ai fini del rllascio der relativi atll di as senso

) il relativo attn i assonso & slato nlasciato con prot. in data

ASSEVERAZIONE

Tutlo cio premesso, il soltoseritto teenico, in qualita di persona esercenle un semvizio di pubblica necessita ai sensi degh
artl, 359" e 481" del Codice Penale, esperiti | necessari accertamenti di caraltere urbanistica, edihzio, statico, igienico
ed a seguito del sopralliogo, consapevole di essere passibile dell'ultenore sanzione penale nel caso di falsa
asseverazione cirea l'esislenza dei requisiti o dei presupposti di cui al comma 1 dellart, 19'% della L 1 241/90

ASSEVERA

la conformita delle opere sopra indicate, compiutamente descritte negl elaborali progettuali, agh strumenti urbanistici
approvali € non in contrasio con quelll adotlall, 1a conformila al Regolamente Edilizio Comunale, al Codice della Strada,
notiché al Codice Civile e assevera che le slesse rispettano le norme di sicurezza e (gicnico/sanilarie e le allre norme
vigenti in materia di urbanistica, edilizia, e quanto vigente in maleria, come sopra richiamato.
Il sottosenito dichiara nolire che l'allegato progetio & compilato in piena conformita alle norme di legge & des vigenti
regolamenti comunali, nel riguardi pure delle proprieta confinanti essendo consapevole che la presente segnalazione
non pud camportare limitazione dei diritti del terzl. fermo restando quanto previsto dall'articolo 1™ comma B-ter, della 1
n. 24101990,

Data e luogo list

S
COLLEFERRO 25.05.2015 j i ;
~’ Jl

INFORMATIVA SULLA PRIVACY (ART. 13'" del d.lgs. n. 196/2003)

1 ;
Al sensi delffart. 13 del codice in materia di protezione dei dati personali si furiscono le seguent informazioni

Finalita del trattamento: | dal| personali dichiarati saranno ulilizzati dagli ufﬁém%:bim del procedimento per il quale la
presente segnalazione viene resa. l?

Modalita: [l traltamento avverra sia con strumenli cartacei sia su supporli informatici a disposizione degll uffici,

-

Ambito di comdnicazionu: | dati verranna comunicati a terzi al sensi della 1, n, 24 1.!'1990”', ove applicabile. e in caso di
verifiche al sen'sy-dall'art. 71'" del d.P.R. n. 44512000,

Diritti: Il soltoscrillere pub in ogni momenjo esercitare | dirithi di accesso, reflifica, aggiomamento e integrazione der dali

ai sensi dell'art. 727 del d lgs. n. 196/2008ivolgendo le richieste al SUAPISUE.
Titolare: SUAPISUE di

32
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[
i |
W) | COMUNICAZIONE DY ULTIMAZIONE (AVORI

COMUNE DI COLLEFERRO PROVIMCIA DI ROMA
AREA TECNICA SPORTELLO UNICO PER L’EDILIZIA

11/ La sottoscritto/

codice fiscale

Residente in' Comu

tal
amail fax
eventuale domicilio per linvio delle comunicazioni® presse
via n Comune
CAP tel fax s-mail
COMUNICA
Al sansi dell'arl. 15 del D P R. n. 380/2001 e in qualita di litolare delidella ‘
L]  Permesse di costruire L] Denuncia di inizio atlivita Hscia
Numero Protacollo 14753 in data 05/06/2015
Riferita allimmobile sito in Colleferro  via Monte Grappa n 12
relativa all'intervento di: Diversa distribuzione degli spazi interni
che in data 11/06/2015 sona stali ultimati i lavori previsti nell'atto abilitativo citato

DICHIARA

(4 sotto Ia propria responsabilita che le opere progettate sono state intagralmente completate nel rispetio della
Denuncia d inizio attivita e di ogni altra autorizzazione o prescrizione di altri Enti o autorita

L1 di aver provvedulo al pagamenlo dellintero contribulo di costruzione dovuto (nel case di permesso di costruire o
denuncila di inizio atiivita anerosa) giusta quietanza della Tesoreria Comunale n del

B Con la firma delia presente i soggelli interessali autorizzano il Comune di COLLEFERRO a raccogliere e Iratlare,
per fini strettamente connessi a compiti istituzionali, i propa dati personali, limitatamente a quanto necessario, per
rispondere alla richiesta di intervento che i riguarda, in osservanza della legge B75/86 e s.m.i. sulla tulela dei dati
personali:

[ 7 sottoserittori delia presente comunicazione sono consapevoli delle responsabilita penali cul possono andare inconlro
in caso di falsita in alli e di dichiarazioni mendaci, come previsto dagli aril. 496 c.p. e 26 della legge n” 15 del 4
gennaio 1968 e successive modificazioni e del fatto che, in caso di dichiarazioni non veriliere, si ha la decadenza dai
benefici conseguenti Il provvedimento evenlualmenle emanato sulla base della presenta dichiarazione, come
previsto dall'art. 11, comma 3 del D.P.R, n*403 del 20 otobre 1998

[ ai sensi del comma 658 dell'articolo 1 della L. 311/2004 allega denuncia della variazione catastale derivanie dalle
opere realizzate o, in alternaliva la dichiarazione in base alla quale le opere non hanno comportato medifiche al

classamenlo.

COMUNE DI COLLEFERRO

12 GIU. 2015

FROT. NXS(( F CAT.




] Dlr_ettbrc dei lavori
COGNOME E NOI

' codice fiscale
_\'Siurjitjf-Sede

-

Numero iscrizione albo p&dﬁ;ﬂssmna!e 9704

indinzz

emajl

N "

Prov. RM

AR

Qualifica GEOMETRA

fax /

Il Dichiarante



PLANIMETRIA STATO ATTUALE DEI LUOGH]I

PIANO PRIMO - ABITAZIONE q = 3,35 - H controsoffitto = 3.00
Rapp.1/100

/

S e T T e T
||[ ‘| [ g: g ” 2,60 ‘
it ‘ f _ Eu.-.\uml HE Y
’ e ‘ E LETTO
I ;
e p]f
T 1 B 2

PIANO TERRA - CANTINA
Rapp.1/100  Hm=2,50
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dicembre 1985 (art. 32)

rappresentanza legale; .

CESSIONE IN PROPRIETA' DI ALLOGGIO DI TIPO
POPOLARE ED ECONOMICO CON PAGAMENTO UNICA
SOLUZIONE (Legge 8 agosto 1977 n. 513 e legge 5
agosto 1978 n. 457) al sign_
1'alloggio sito in Colleferro, Via Monte Grappa,

12, scala C, piano 1°, interno 374, per 1'importo

di Lire 4.500.720.

tra i signori:

Marsala n. 53, Primo Dirigenpe Capo dell'Ufficio
Personale Compartimentale del Compartimento di
Roma dell'Ente "Ferrovie dello Stato", e quale
rappresentante legale dell'Ente stesso secondo le

facolta — conferitegli -— dal __ Consiglio . 4i

Amministrazione con deliberazione numero 6 del 20

e deliberazione numero 1

in data 16 gennaio 1986 del Presidente dello

stesso Consiglio, portante delega della

=N

261

F

S

Soial 52
ﬁ?% 21 a
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dichiarano di essere  coniugi in regime di

comunione legale dei beni. -

PREMETTONO : —

- che con atto preliminare di vendita .in forma
pubblica amministrativa n. 353/1982 di repertorio
Atti ~ Pubblici - del - Compartimento - di . Roma
dell'Azienda Autonoma delle Ferrovie dello Stato,
stipulato in data 24.6.1982 e registrato al 1°
Ufficio Atti Pubblici di Roma -al n. 27552,. Serie
1/B, esatte L. 20.000, 1'Ente "Ferrovie dello
Stato "gia Azienda Autonoma delle Ferrovie dello
Stato, ha promesso di vendere al signor Petrucci
Umberto 1'alloggio sito in Colleferro, Via Monte
Grappa 12 C/374, composto di vani utili 3 e dei
Iseguenti accessori: corridoio, cucina, bagno e
pantina, nonché le pertinenze, oltre la proprieta
pro-quota e l'uso in comune delle cose indivise; ___
- che il prezzo provvisorio di cessione venne
;tabilito in L. 2.724.924 pitd L. 408,738 per 1IVA,
gia corrisposte all'Azienda Autonoma delle
Ferrovie dello Stato mediante versamento sul c/c

'postale n. 229013 intestato a "Banco di Roma - Via

del Corso n. 307 - Roma, Conto Introiti Ufficio



Ragioneria Corgpartimentale Ferrovie dello Stato
Roma", come risulta dalle ricevute n. 938 in data
27.10.1981 e n. 17 in data 27.3.1982 rilasciate

dall'Ufficio Postale di San Giovanni Incarico AR

(Frosinone) .

. Tutto cid premesso le parti convengono e

stipulano guanto appresso:

ARTICOLO 1

— Le suestese premesse formano parte integrante e

sostanziale del presente atto.

ARTICOLO 2

e ———

Ai sensi e per gli effetti della legge 8 agosto

- —

1977 n. 513 e della legge 5 agosto 1978 n. 457
1'Ente "perrovie dello Stato", in prosieguo
indiqgtt?. _ per brevita, con 18. fie‘nqminaziorle di \
"Ente cedente", a mezzo del costituito suo

rappresentante, dichiara di cedere in proprieta al

signor Petrucci Umberto e alla signora Mollo Maria Y
:i?Gi -
Teresa coniugi in regime di comunione legale dei e
L o)
b ® . . 5 # + P l.lh‘PU
eni, in prosieguo indicati, per brevita,” con la et

denominazione di "parte cessionaria", che dichiara St

i
3
fvmNoY 08151934 0

di accettare per sé ed i suoi aventi causa

1

BTSN

1'alloggio sito in Colleferro, Via Monte Grappa n.

LU

12, scala ¢, piano 1°, int. 374, composto di vani

utili 3 e dei seguenti accessori: corridoio, sl 18




cucina, gabinetto, cantina, per complessivi vani
catastali n. 5; nonché le pertinenze, oltre la
proprieta pro-quota e l'uso in comune delle cose

indivise.

———

Il fabbricato di cui l'alloggio & parte confina
con Via Monte Grappa e per gli altri lati con il
cortile interno e figura nel N.C.E.U. del Comune
di Colleferro in testa al Demanio dello Stato -

Ramo Ferrovie - alla partita numero 47 foglio n.

17 particella n. 301, . e

L'alloggio <che forma oggetto del presente.
|

‘contratto confina con 1l'appartamento all'interno
373 della stessa scala, con Via Monte Grappa e con
il cortile ed e catastalmente contraddistinto col

n. 12 di subalterno, di categoria A/4, classe 28r

con una rendita catastale di Lire 1.480, mentre la

5

cantina che si trova sulla particella 592 e
contraddistinta con il n. 11 di subalternorfma fﬁ;ﬁf

L'alloggio viene ceduto in propriété nel
.preciso stato di fatto e di diritto e di
imanggen;ione in cui attualmente si trova che e
noto alla parte cessionaria, senza obbligo da
parte dell'Ente cedente di ulteriori opere ai

ultimazione, migliorie, e con tutte le azioni,

ragioni, diritti e le eventuali servitu attive e




=
B = ———
passive, spazi e locali in comproprieta, senza
garanzia per i vizi occulti. _
R

P ARTICOLO 3 -

— Poiché il cessionario ha gia corrisposto la
somma di L. 2.724.924 pid L. 408.738 per IVa,
giusta quanto precisato alle premesse del presente
atto, il medesimo ha provveduto a corrispondere
all'Ente cedente la rimanente somma di L.
1.775.796 pid L. 319.643 per IVA, mediante
versamento sul c.c postale n. 72307002 intestato
al "Banco di Roma Filiale di Roma Ufficio
Ragioneria Compartimentale FF.SS. c/intr. 1984,
Via del Corso 307, 00186 Roma", come risulta dalla
ricevuta numero 350 in data 3.7.1984 rilasciata
dall'Ufficio Postale di S.Giovanni Incarico. —
—— Pertanto, il trasferimento della proprieta

dell'alloggio avviene alla data del presente

contratto.

ARTICOLO 4
— La parte cessionaria dichiara di aver piena
cognizione dei titoli giustificativi della
Proprieta e percid di esonerare, come di fatto

esonera, 1'Ente cedente dal produrre la legale

documentazione.

— I contraenti esonerano da ogni responsabilita
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iib
_:ls il competente Conservatore dei Registri

18 s s

i@l Immobiliari, in conseguenza della trascrizione del

HI8

B

Presente atto, r—

AUT.fie 34185/ 7-ROMA-22/3/80

Qo
gg L'Ente cedente, a mezzo del costituito suo

Wi !
Etﬁgpresentante. dichiara di rin‘:ciare all'ipoteca |
GEC :

Jkegale ed esonera il competente Conservatore dei
<

aiggistri Immobiliari dall'iscrivere quest'ultima e
z0

SIRU ROMA

{UFFICI0 RED)

da ogni sua responsabiliti al riguardo.

— ARTICOLO 5

—A decorrere dal mese successivo alla data di
stipulazione dei contratti di cessione degli |
alloggi del fabbricato di cui fa parte l'alloggio'
oggetto del presente contratto, l'amministrazione
del fabbicato stesso passa al condominio
costituito in base alle norme del Codice Civile. ——
— All'assemblea del condominio spetta stabilire

il regolamento, sulla scorta di uno  schema

predisposto dall'Ente cedente.
— La parte cessionaria dell'alloggio oggetto del
presente contratto entrera a° far parte del
condominio dal primo giorno del mese successivo
alla data di stipulazione del contratto stesso se
il condominio sia gia stato formalmente costituito
O, in caso contrario, dalla data della formale

costituzione di esso.




~— Fino a quando il condominio  non sara

|
formalmente costituito, l'amministrazione, la |

[
gestione e la manutenzione delle parti e cose di

1
|

Uso  comune del fabbricato in cui trovaéiﬁ' 5 :'%
1'alloggio ceduto sono esercitate dall'Entéi
cedente ed a carico della parte cessionaria!
graveranno, a partire dal primo giorno del mese}
~Successivo alla data di stipulazione del presente |
;contratto, le relative spese, per la quota parte:
fstabilita ‘in proporzione al valore venale
Ideterminato per 1l'alloggio, a norma delle leggi
513/1977 e 457/1978. Saranno, comunque, in ogni
,©€aso, a carico della parte cessionaria Jle spesel
Isostenute dall'Ente cedente per la manutenzione
.ordinaria € straordinaria dello’ stabile, per

‘imposte, sovraimposte, tasse erariali, provinciali !
.€ comunali, per 1'assicurazione del fabbricato 
}contro gli incendi, 1la responsabilita civile, peri

[
riscaldamento, ascensori, portierato, pulizia, |
|

‘i - - 3 -
[illuminazione scale e luoghi comuni, acqua‘
| !

ffognature, Sgombero immondizie, manutenzione spazi
wverdi, nonché tutte le spese di ogni genere che .
gravano o graveranno sull'alloggio, gli accessori
€ gli elementi comuni dello stabile e del

complesso edilizio di cui lo stabile fa parte.

264
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Dette spese, unitamente alla quota per spese
generali di amministrazione, verranno ripartite
fra gli assegnatari dello stabile stesso per la
quota di pertinenza di ciascun alloggio e dovra.nnol
essere regolate in via amministrativa con il
versamento all'Ente cedente di una gquota mensile
provvisoria, salvo conguaglio in sede di
rendiconto da effettuarsi annualmente ed al
momento della cessazione dell'amministrazione e
della gestione da parte dell'Ente stesso., ——

Dalla data della formale costituzione del
condominio, l'amministrazione e gestione dello
stabile, nel quale & compreso l'alloggio oggetto
del presente contratto, passano al condominio
stesso, il quale peraltro designerd, a norma

'dell'articolo 1129 del Codice Civile,

l'amministratore. —_—

pa tale data, tutte le spese di cui ai commi
precedenti saranno stabilite dal condominio ed a'
questo direttamente corrisposte dal cessionario. ___

La mancata corresponsione delle spese dara
diritto all'Ente cedente, in qualita di gestore, o
al condominio, di convenire in giudizio la parte
cessionaria e di garantire il proprio credito

anche, se necessario, con iscrizione ipotecaria a



carico dell'alloggio oggetto dells Presente

cessione, _ — - -

manutenzione ordinaria e Straordinaria dello
Stabile, nonche ad assicurare lo stesso contro gli

incendi e 13 responsabilita civile,
|

— Per un periodo di tempo 4i dieci anni dalla

rdata di Stipula de] Presente contratto 1'alloggio

né su di €SS0 potra costituirsi alcun diritto

reale dai godimento, .

B

— Qualsiasi atto stipulato in violazione del

‘dell'ultimo comma dell'articolo 2g legge 8.8,1977

n. 513, -
— Decorso i} termine 4i dieci anni, qualora 1g ‘
Parte cessionaria intenda alienare l'alloggio,
dovra darne comunicazione all'Istituto Autonomo

per le Case Popolari dells Provincia qj Roma i1




quale potra esercitare, entro Sessanta giorni dal

: ricevimento della comunicazione, il diritto di;
I |

prelazione all'acquisto ai sensi e secondo 1le

modalita previste dall'articolo 28 legge 8.8.1977
|

i

n. 513, r T

P ARTICOLO 7 S J

— A norma del sesto comma dell'articolo 28 della.

legge 8.8.1977 n. 513 la parte cessionaria ha
'[ i
' facoltd di  locare 1'alloggio in caso 4qi |

;trasferimento della residenza, di accrescimento

'del nucleo familiare o per altri gravi motivi, |
J! il
previa autorizzazione dell'Ente cedente, ——n0

—— La domanda di autorizzazione ad affittare,
]

'redatta in carta da bolldé, dovra essere inviata

alla Direzione Compartimentale di Roma, Via

!Marsala n. 53, — corredata dei documenti che |

comprovino i motivi per i quali viene chiesto il

. consenso., — —_—
|

'~ Tale consenso si inten@e tacitamente accordato
'ove siano decorsi novanta giorni dalla data di|

arrivo della domanda alla predetta Direzione,

| senza che sia stata comunicata alcuna risposta, —

!
S—"La richiesta di atti per il completamento

dell'istruttoria comporta la sospensione del.

termine suindicato sino al completamento medesimo.,



ARTICOLO B —

¥

— La parte cessionaria non potra avere in
affitto, né in proprieta, altro alloggio comunque Y
costruito con contributo, concorso o mutui
agevolati dello Stato o Enti pubblici in genere. _
o I contratti stipulati in violazione del divietoi
ai cui al precedente comma del presente articoloi

sono nulli di pieno diritto.

ARTICOLO 9 —

Agli effetti della esecuzione del presente

contratto, le parti eleggono domicilio come

appresso:

~ 1'Ente cedente nella sede della Direzione
Compartimentale di Roma, Via Marsala 53; la parte
cessionaria nell'alloggio cedutole in proprieti. .—

ARTICOLO 10

Per ogni controversia dipendente e inerente al

presente contratto, competente & il Foro di Roma,

anche in deroga alle regole sulla competenza per

territorio di cui al Codice di Procedura Civile,

——

ARTICOLO 11

Tutte le spese di stipulazione, di bollo, di
registrazione e trascrizione del presente atto,
nonche quelle per la voltura catastale

dell'immobile ceduto con 1l'atto stesso e per tutte




le copie occorrenti, sono ad esclusivo carico

della parte cessionaria.
I tributi Ffiscali inerenti e conseguenti al

presente atto sono a carico delle parti contraenti

secondo legge. B
Le eventuali modifiche di regime fiscale non
danno luocgo, in nessun caso, a variazioni del

corrispettivo pattuito. —_—

——

L'atto stesso & da registrarsi e trascriversi a
tassa fissa, trattandosi di cessione di bene il
cui corrispettivo & soggetto all'I.v.A., ai sensi,
rispettivamente, dell'articolo 38 del Decreto del
Presidente della Repubblica 26 ottobre 1972,
numero 634 e dell'articolo § della tariffa

allegata al Decretg del Presidente della

Repubblica 26 ottobre 1972 n. 635.

———— ARTICOLO 12

Il rappresentante dell'Ente cedente dichiara, a
tutti gli effetti di legge, che la cessione di
immobile oggetto del presente atto viene
effettuata nell'esercizio di impresa, giusta
l'articolo 4 del Decreto del Presidente della
Repubblica 26 ottobre 1972, n. 633 e che,
pertanto, essa, ai sensi dell'articolo 1 del

citato Decreto, & soggetta all'I.V.A.

e

e e
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ARTICOLO 13
Per quanto non previsto nel presente contratto
6
valgono le disposizioni di cui alla legge 8 agosto Y

1977 n. 513, modificata dalla legge 5 agosto 1978

n. 457. S

ARTICOLO 14

Agli effetti fiscali le parti dichiarano il

loro domicilio come segue:

- 1'Ente "Ferrovie dello Stato" in Piazza della

Croce Rossa n. 1 00161 Roma, Partita I.V.A. N.

01585570581 ;

e R

R .

_——

— ARTICOLO 15

— Al sensi e per gli effetti della 1legge 238

febbraio 1985 n. 47, 1'Ente cedente, come s_oPra,:

rappresentato, dichiara, sotto 1le responsabilita

di legge, che il fabbricato di cui quanto ceduto &

parte, e stato costruito prima del 1° settembre |

1967. __

Il Notaio autenticante e autorizzato a
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conservare il presente atto tra i suoi rogiti.

— Letto, confermato e sottoscritto. f’UlM«"é ﬂ me
G L

wwwznl{mw dr conn ’)7/11 'ﬂ/ﬁk Lé% oﬂ %ﬁ L"’Lﬁ

/ma ﬁfz, -£,

Repertorio n. 196,108
lo sottoscritto dott. TESEO SIROLLI MENDARO,

Notaio in Roma, iseritto al Ruolo dei Distretti

0 \ Notarili Riuniti di Roma, Velletri =

i

g

Civitawvetchia, : —_—

ATTEST O»

che senza l'assistenza dei testimoni avendovi i
¥

Comparenti d'accordo tra loro e col mio consenso
|
rinunciato, & stato in mia presenza firmato in |'
1

fine ed a margine degli altri fogli 1l'atto che

precede dai signori: |

X

LR SR L ' Pl A



— Della identita personale dei detti Comparenti

io Notaio sono certo. , _

Roma, Via della Mercede n. 33, i1 sette novembre

PR

millenovecentoottantasei. 7

MG/

Repertorio n.

Io sottoseritto dott.

Notaio

Notarili

Civitavecchia,

in Roma,

107.137 Raccolta n.

TESEQ

Riuniti di Roma,

—_—

8960

SIROLLI MENDARO, |

iscritto al Ruolo dej Distretti

Velletri e

ATTEST

0

-che, senza 1'assistenza dei testimoni avendovi il.

‘Comparente col mio consenso rinunciato, & stato in|

mia presenza firmato in fine ed a margine degli

~altri fogli I'atto che precede dal dott. MARIO

B |
TESTA, na%o a Roma il 10.9.1936 (dieci settembre.

millenovecentotrentasei), domieiliato in Roma, per

la caricea,

Superiore,

mentale

del

-

el
4. -
in Via Marsala

Capo dell'Ufficio

Compartimento

n.

Personale

di

53,

Roma

Dirigente,

Comparti-

dell'Ente
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"Ferrovie dello Stato", Partita IVA 01585570581,
quale rappresentante legale dell'Ente stesso
secondo le facoltd conferitegli dal Consiglio di
Amministrazione con deliberazione numero 6 del 20

dicembre 1985 (art. 32) e deliberazione numero 1

EPERT. 500
oLl oo in data 16 gennaio 1986 del Presidente dello
SCRITT. RIO‘JWZ— stesso Consiglio", portante delega della
ONCRARIO #4471
C. M. N. i}i_ rappresentanza legale, deliberazioni che trovansi
T. A. D082
copla REG. L3&0e depositate nei rogiti del Notaio Gaetano Greco di

sy voLrAbwo | .
Marino con atto in data 16 aprile 1986 rep. 9263,

registrato ad Albano il 18 aprile 1986 al n. 179
Mod. I, e che in copia autentica trovasi allegato
sotto la lettera “A" al mio atto autenticato nelle
firme da me Notalo in data 10-24 ottobre 1986

rep. n. 193.857/194.702 raccolta n. 8880,

LRI

trascritto a Roma 1 il 30 ottobre 1986 ai nn.

z

82595/54561 di formalita.

———

Della identita personale, qualifica e poteri di

3-02-.46

Ori. a. L,g_&l___r‘orm. ..

Esatte L. 3000

firma del detto Comparente io Notaip sono certo.

li

‘-fgj_scriﬂo in___ \/{,Q&,fm'

Roma, Via Marsala n. 53,

millenovecentoottantasei.

e i i e
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1 Ever 151 000
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COPIA INFORMATICA DI
DOCUMENTO ANALOGICO

ARCHIVIO NOTARILE DISTRETTUALE
ROMA

Certifico io dott.ssa Roberta Tarchioni, Conservatore dell’Archivio Notarile di
Roma che la presente copia su supporto informatico ¢ conforme all’originale
documento su supporto cartaceo conservato in questo Archivio Notarile ¢ si
rilascia ai sensi dell’art. 22 d.lgs. 7/3/2005 n. 82 e degli artt. 68 ter ¢ 112 della
legge n. 89/1913, in carta esente da bollo ex art, 18 D.P.R. n. 115/2002-==-ecux

Si compone di 17 (diciassette) facciate, compresa la presente,——----s=smemmmeseemaae-
Tasse e diritti riscossi con bolletta n. 19612 in data 20.10.2016. -==--m-ssmnmnme--
Roma,

Per il Sovrintendente
11 Conservatore
Dott.ssa Roberta Tarchioni
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. |""\

o 1 q) tarrenn agricolo, site in San Blovanni Ihesrice, alla L
AT Agricole, sito LRI Ata0a 00, glla Jou

"/ LGALLth Vignarola, esteso fLe Yentiodnque ¢ centiare ventinove|

S > B (' 128.:29), 4 confine con restants Proprietd, Valente f#Pts,

N N Lensito al N.C.T, del Comuns di San, Qlovanng Incarigo, allal

S| _PHrtita 2904, Toglio 7, meppale B2, di Are 28 centisre 29,

T e L @0102, R.DLLire 24,028, f.h._Lire 1 5.-.1-”1...(Dt'..ll‘xﬁ@:i\_fl_ﬂ_'”_-lf_ﬁ',i._aﬂl?i“: L.

e Plorg al 1963 o per Mustl titeld, valore lire 2, 300,000)z




g _h??_fi?f_f_'ﬂ“‘:' sqrioole, eito in San Glowstni Incarico, allas lo~

3

h
Inoardico, mlla partita 2901, foqlio 7, mappale 332,%di are 22

)rterfeno agricolo, sito In San Glovanni Inearicn,

setianta |

calitd Vigonarola, esteso are dlecl e eantlare

callta Vignarola, esteso are ventidue (2.22,00), a confine|"

centiore 0, s.¢1.2, R.D. Lire 19.800, R.A. Lire 20.900 (pra=|

| (#10.70), a confine con Valent

by i

e lati, salvo altri; censito al N.C.T.

del Comune di San Qiovanni Incarico, alla partita 2901, fo-|

venlenza: #tto notalo Domgnico de Nigris del 26 dicembre|

1985, regletyrato ad Arce il 30 detti al n. §48, valors lire|
| 2:400,000yy 0 T S |

alle Jo—-|

gllo 7, mappale 478, di are 10 gentiare 70, .cl.2, R.

9.630, R.A. Lire 10.166 (provenienza: in forza di possssso

pacifico, pubblico, ininterrotto, uti dominue da oltre &

—

annl, valore lire 1.000.000);

L) _terreno agricole. sito in Roccssscon, alla locslitd Carre=-|.

Lo, esteso are ventldus s centiare dieci (a.22.10), & conf

_rueskante proprietd a dus

b T ——
-
|
|
e ———

e O D A AN gk A e, -

con Mollo Loreta, Valente Dumenice & due latl, fiume Lipdy |
lati. selve altris censito al N.G.T.|
del Comune di Rocoaseccy alla pertlta 7892, foglie 48, mappa- |
le 26, di are 22 centiare 10, #.a.cl.3, R.D. Lir‘ﬂ...l&i.-..@,z,ﬂ.,,_lih

Pe llle 6.630 (provenienza: anteriore al 1963 e per glusti |

L
T
.
‘
- - t————— t—
'3
-t i ——— ——

T —— e e e



L0

titelf, ua;ore lire 1.500.000); e T

-% o - - _ y@_yﬁrfgng_agri;olo, sttm in Roctasecas, alla Lgcq;it& qurem
... Yo, esteso are quattro « centiare sessanta (a.4.60), aeonfi-)"
| l' i oe con stesoof T
it s " olvo eltrl; censito al N.C.T. del|
ij_ e f COMUNE 1 ROCCadeona, alla partita 7692, foglic 43, mappale |
E i Y27 41 are 4 centiare 60, p.c. ¢).U, R.D. Lire 368, R.A Lire| o
!”I . .| 230 (provenienza: anteriors al 1953 ¢ per giusti titoll, va-|
i B o fdore Ay OOy e E
| o ") tarrqpclmgricoloh sito in Rcmmasmopa, alls logalita Cerre-
! o | *ey esteso are due e sentlare quattordiei (s.2.14), a confine
- e e fon restante provricts o N ;
L]__.. e ud] AN
] I | S€0CA 212 partlta 7592, Tdglio 48, mappale 28, ane 2 centia~|
! re 14, s.l.el.2, R.D. Lire 3.210, K.A, Lire 2.87% (provenlern-
4 S ______:; SR el RoRp L3IV 2,878 (prowenien-|
Z41_gome sopra, valors lire 320.000); |
- ‘
I e 0) kerreno agricoloe, site in Roccaseoss, alla loculitd Cerre-| .
'j; N to,qﬁiggg“argntrq [} canti&h@hqttanpuﬂg <ﬁ-?-@%3¢*3“990f£n§____
| &on restante proprietd s N
i :
H ,!. vo altri; ecensito al N.C.T. del Comungfll Rocos=-|
r—JIT o (Beeca, partita 7892, foglio A3, mappale 42, are § centlars |
| ' Blepogiel.ls RD. Lire 304, R.A. Lirs 190 (provenienza: oome | . |
i ' :
'.ifi——'— e BORTAy Valore 1ire B0.000)s | e |
ﬁ Art.
| - __fﬁpgngx_la plena proprieta deilmegumnti_baniz_ R




p) terreno agricele, elto in Rocoasecca, alla localita Gerre-

4

Lo, ettesn are ven_tlsei (a.?tﬁ.{m}, & contlne copn Pahr;__ioccm

£

& ;
N.C.T. del Comune di Roccasecca alle partita 11986, foglio

| per, denazlone con atto notaio Amileare Loyola dell'il magglo |

“r

1979, registrato a Sora il 28 dett! al .

1140 2 per sttriby-

134805000y ;

zions ip divisions contenuta mell 0 _skwsso atto, valore lirs|

. - RTTr— : — ._--_.-‘-‘_--"‘_"'—

4). tarreno éit_g-_ Hiﬁ_n‘_ﬂgpcas;agcﬂ_’all_a_ localita Correto, esteso

_fteds

| 11986, foallo 43, mappale 174, are 7.centiars 10, p.cl.cl.y,
R.D. Lire 568, R.A. Lire B88s, (provenienza: come _sopra, valo-

fe lire 60,000).

.censite al N,c.T. del Comung di Roceasecea alla partita |

-

=¥

Le mi.g_ahrr_tg._'g_q_—_q_r_;gzar_:_o__1'm'g ad esequire )a Presgritie varlg- |
~2ioni con_esonero da ogni respansabllita per diritei, comun- |
-8 inselstenti, di terzt, o — R S|

“!‘}'_1_53_)___ La parte 'ﬁor_ylgm'l;v:?. ammonita ¢ consapevole delle conge— |

pst succeselons t_a;ﬁ‘t;_amerl_tj.trlr:ta_— apertasi L1

13 novembre 1977, den.n. 12, vol. 184} b dirittd pard o 2/12|

L e
G

13, mappatk 170 are 26 centiars 0, e.s.cL.3, R.D. Lire i

18,200, R.A. bire 7.800 (provenienza: i dirittl part s 10/12| e

are eetle e gentiare dieci (4.7.10), & confine con Fiume Li~ | Gl S o

S i v —————

B T
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| quenze oivili e penali per le dichiaraztoni felse ¢ reficen-|

. lti, dichiare, al senst ..'?:._.rzer...9&.3._;."1‘_@':_':_1 degli arth, 4 e 26

. lderls 1egge 4 _gennalo 1968, n. 16 @ della legge 28 feptiralo

f .  Mioas, n. a7, e sugcsssive modifichs ed integrezioni: ——77
’ i lche s fabbricati sona etati iniziatl in data énﬁar‘igre_‘,_ﬁ_l._;_.’_,_
) settembre 1967, senza Wlteriord medifiche che abblane compor-)

| tate violazioni di norme urfanistiche ed edilizies T
*
she 11 reddito dell'fmmobile urbano 2 stato denunciatio nel-|

L'ultima dichiaraziong per la quale 1l tormine di presenta-)

| zlone & scaduto alla data odisrna.

| Art.6) Quanto sopra viene donato nello statio di Fatto @ di|

diritbto in cul- attualmente sl trova, con tutti 1 dipitti, a-|

| 7loni, ragioni, anngssi, sopnessl, dipendenze; pertinenze ed|

i O S | accessiond, usi, ssrviti attive e passive, spparenti e nonl =
S apparenti. T _ . N
i A\ _ | Art,7) 8li effetiti del presentie atic sono imnm!ﬂti. e

0Pt 6) Le spese del presente atto e dlpandenti sono a oarico o

}c_!gj.ﬂg‘o,ng_‘t_‘_a_r;t_,_ﬁ__e ml consegrians L& dichiarazions INVIM, — |

p——

| Art. 9) Le partl dichiaranos ghe sone geniterd e Tigliy i (R

| che le dpnazioni hanno 1l walops di lire 46.500.000 (quaran={_ . ___

| tacinquemilionicinquecentomila) la prima e lire 6.800,0001

¥

| (sesmiliontottocentonila, di cul lire 5.000.000 11 rudered.l . . |

.. lla secpnda; lire 7.200.000 (eettemillonidiecentomila), lal_. ...
= | terza; lire 1.860.000 (unmilioneottocentesessantamila), lal . . !
',/—’__.-—‘-’—.—_
IR - . 1. . | IS cU RS VS PSS ST SRl R TR SR




che Lra lore non ai

gona state precedentd donaziond;

i s ! .| sreciFes )

_ 5 lonons |- 60005
£ che, al fini della leqgge 19 maggio 1478 5, 161, sone tutti TASSA - _9&3
‘“:I_ I e v == e e e g ey e seot o iy 5w idbi— : i aaiais e Aﬂcﬂwm__ S ,@:‘ o A

; f coniugati In comunione det beni. e 717 NAZ..J

*_—-I:L______-_ i T e e 4 i el S = o e . . - ..

- e GONSNAL RO,
11 presente atto, dal quale, | BOLU

alla presenzéd dei testimoni, ho dato

Richlesto 1o notale ho redatitn

‘-“;?_ et Pt e ——— - —

T — e i,

latbura ai comparsany

cha, da me Rrersenalmente 1

‘
e ————— ¢

- e——

nterpellati, lo hanne In tutts con-

T — e b

fermato. Seritto, a macchina,

e e e

ds persona ¢i mia fiduola e

T et e

parte di mio pugne, oceupa, di tre fogld

+ otto pagine intere

& sirt qui della nons.

i T S

T e T —




ESTERNO

Lato ingresso

appartamento

Ubicazione




Lato posteriore

Ubicazione canting

Ingresso vano scala su Via Monte Grappa



Vano scala

Portone ingresso appartamento



INTERNO APPARTAMENTO

cucina




Soggiorno-pranzo




Camere




Canlina esterna




STUDIO NOTARILE GUIDI

s '%g %ﬂ&f

NOTAIO

CERTIFICAZIONE NOTARILE
ATTESTANTE LE RISULTANZE DELLE VISURE CATASTALI
E DEI REGISTRI IMMOBILIARI
(ART. 567 2° COMMA C.P.C.)

TRIBUNALE CIVILE DI VELLETRI - SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROCEDURA ESECUTIVA PROMOSSA DALLA: EMF -~ IT 2008-1 SRL
ELETTIVAMENTE DOMICILIATA PRESSO LO STUDIO DEGLI AVV.TI ANTONIO
IANNELLA E STEFANO FIORELLI IN ROMA, VIA §. TOMMASO D’AQUINO N.116;

NEr covrRoNT! D

PIGNORAMEN!O TRASCRITTO PRESSO LA C.C.R.R.LI. DI VELLETRI IN DATA

18.12.2015 AL N. DI FORM.4144 A CARICO P A FAVORE
DELLA EMF-IT 2008-1 SRL PER € 71.282,03 $ QUOTA PARI ALLA PIENA

PROPRIETA’ DEL SEGUENTE IMMOBILE:

e APPARTAMENTO IN COLLEFERRO CON ANNESSA CANTINA, VIA XXIII
MAGGIO N.12 (IN CATASTO VIA MONTE GRAPPA N.12) P.T.-P.1 DI VANI 5
CAT. :

CATASTO DEI FABBRICATI SEz.SEG E.17 p.301 suB 12 E p.592 suB 11
GRAFFATE

10 SOTTOSCRITTO DOTI. PAOLO GUIDI NOTAIO IN ROMA, ISCRITTO NEL
RUOLO DEI DISTRETTI NOTARILI RIUNITI DI ROMA, VELLETRI E
CIVITAVECCHIA CON STUDIO IN LUNGOTEVERE DEI MELLINI N.34, ESAMINATI
I DOCUMENTI E CONSULTATI I REGISTRI DEL CATASTO E DELLA
CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI COMPETENT! CERTIFICO
QUANTO SEGUE:

RISULTANZE DELLE VISURE CATASTALL

DALLE VISURE CATASTALI ESFGUITF‘ L’IMMOBHF IN QUFS’TIONF RISULTA

SEGUENTI DATI:

Lungotevere dei Mellini, 34 « 00193 Roma




STUDIO NOTARILE GUIDI

Ao Dboll Cvickt

NOTAITO

o SEZSEGF.17P.301 SUB12 E P.592 suB 11 (GRAFFATE) CAT.A/4 VIA MONTE GRAPPA
N.12 P.T-1 CL.2 VANI 5 R.C.€222,08

N.B. DALLE VISURE STORICHE CHE SI ALLEGANO L’ IMMOBILE IN OGGETTO
RISULTA INTESTATO A PETRUCCI SILVANA E DALLE STESSE SI EVIDENZIA LA
REGOLARITA’ DELLE VOLTURE PRECEDENTL

CERTIFICAZIONE STORICO-VENTENNALE ATTESTANTE LO STATO_DELLE
TRASCRIZIONI E DELLE ISCRIZIONI PRESSO LA CONSERVATORIA DEI RR.II

DI VELLETRI _ 4
| —

#L NN N F‘.‘f‘.
PERIODO: DAL 26.04.1997 AL 22,12,2015

NOMWAWO:F

FORMALITA’ A FAVORE:

ATTO: DONAZIONE NOTAIO GIACINTO IADECOLA DEL 26.04.1997 REP.39814 CON
IL QUALE PETRUCCI UMBERTO (NATO A SAN GIOVANNI INCARICO IL 17.01.1921)
E MOLLO MARIA TERESA (NATA A SAN GIOVANNI INCARICO IL 26.12.1926)
CONIUGATI IN REGIME DI COMUNIONE LEGALE DEI BENI, DONANO A
PETRUCCI SILVANA L'IMMOBILE IN OGGETTO (INDICATO IN NOTA CON F.17
P301 suB 12, SENZA INDICAZIONE DELLA P.LLA GRAFFATA 592 SUB 11),
TRASCRITTO CON FORM.1525 DEL 14.05.1997.

FORMALITA’ CONTRO:
TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI
- N.4144 DEL 18.12.2015 PIGNORAMENTO A FAVORE DELLA EMF-IT 2008-1 SRL

(ELETTIVAMENTE DOMICILIATA PRESSO LO STUDIO DEGLI AVV.TI
ANTONIO TANNELLA E STEFANO FIORELLI IN ROMA, VIA S. TOMMA

Limgotevere dei Mellini, 34 « 00193 Roma l\-s
tel. 06 32110340 » fax 06 32655259 « pruidi@notariato:it « PIVA 07008‘11 UQ{‘ # T



STUDIO NOTARILE GUIDI

Do \_@a{g g/e‘;ﬂu/f
NOTAIO

D’AQUINO N.116 - RICHIEDENTE SU NOTA DI TRASCRIZIONE STUDIO
CASTELLANO) PER € € 71.282,03 (GRAVA SULLIMMOBILE IN OGGETTO

mm‘m GIUDIZIARIO DEIL TRIBUNALE DI
VELLETRIIN D) 11.2015 R.7811, NON PRESENTA ANNOTAMENTI;

ISCRIZIONI

- N.318 DELL’11.03.2008 IPOTECA A FAVORE DI MELIORBANCA SPA
(ELETTIVAMENTE DOMICILIATA IN MILANO, VIA BORROMEI N.5) PER
€170.000,00 A SEGUITO DI MUTUO ATTO NOTAIO VALERIO VANGHETTI DEL
29.02.2008 REP.11140 CAPITALE  €85.000,00 (GRAVA SULLIMMOBILE IN,
OGGETTO CONTRO “DEBITORE IPOTECARIO” E

“DEBITORE NON

DATORE”) ; NON PRESENTA ANNOTAMENTI.

PERIODO: DAL 07.11.1986 AL 14.05.1997

NOMINATIVI:

FORMALJ;TA* ATA VO':

ATTO: COMPRAVENDITA NOTAIO TESEQ SIROLLI MENDARQ DEL 7-21.11.1986
REP.196108/197137 CON IL QUAL

(CONIUGATI IN REGIME DI COMUNIONE LEGALE DEI BENI) ACQUISTANO DA
ENTE FERROVIE DELLO STATO (CON SEDE IN ROMA P.101585570581)
L'IMMOBILE IN OGGETTO, INDICATO COME CENSITO: L'ALLOGGIO CON LA
P.LLA 301 SUB 12 E LA CANTINA CON LA P.LLA 592 SUB 11; TRASCRITTO CON
FORM.2995 DEL 23.12.1986.

Lumgotevere dei Mellini, 34 « 00193 Roma o,
tel. 06 32110340 » fax 06 32655259 « pguidi@notariato.it « PIVA 07008111002



STUDIO NOTARILE GUIDI
A D4 %m/;

NOTAIO

FORMALITA’ CONTRO:
TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

NESSUNA

e ISCRIZIONI

NESSUNA
OSSERVAZIONI

51 SEGNALA LA TRASCRIZIONE N. 3153 DEL 11.09.1992 CON LA QUALE, IN FORZA
DEL D.L. 348/1992 SI DA PUBBLICITA’ DELLA DEVOLUZIONE DEL PATRIMONIO
DELLA AZIENDA AUTONOMA DELLE, FERROVIE DELLO STATO A FAVORE
DELL’ENTE FERRQVIE DELLO STATOYATTUATA jad FORZA DELLA L. 210/1985,
RIGUARDANTE ANCHE L/IMMOBILE IN OGGETTO'

DAL MIO STUDRIO, 21 GENI\WO 2016

Lungotevere dei Mellini, 34 « 00193 Roma
tel. 06 32110340 » fax 06 32655259 « pguidi@notariato.it » P.IVA 07008111002
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ESECUZIONI IMMOBILIARI

ILGIUDICEDELL'ESECUZIONE
v
Visti gli atti della procedura esecutiva n, R.G.E,1 694/20¢6

visto I"art, 569 c.p.c.
r®sa

Udienza di comparizione delle parti per I'esame della regolarita degli atti e petr autorizzazione alla vendita,

per il giorno 31 gennaio 2017  alle ore 8.30 ¢ segp,

Rende noto che in tale udienza potranno essere fatte osservazioni citea il tempo e le modalita della

vendita e potranno essere depositate note alla rc!azio’i‘feﬁdell‘espcrto nominato dal Tribunale nel
rispetto di quanto previsto dall’art. 173-bis disp.att. c.p.c.;

Evidenzia che in base a quanto disposto dall’art. 495 ¢.p.c. prima che sia disposta la vendita o
I"assegnazione a norma degli articoli 530, 552 e 569 c.p.c., il DEBITORE puo chiedere, a pena di
inammissibilitd e per una sola volta, di sostituire alle cose pignorate una somma di denaro pari, oltre
alle spese di esecuzione, all'importo dovuto al creditore pignorante e ai creditori intervenut,
comprensivo del capitale, degli interessi e delle spese (conversione);

Rilevato che occorre nominare un esperto che provveda alla stima del compendio pignorato ed al
compimento delle ulteriori attivita di cui all’art, 173-bis disp.att. ¢.p.c. NOMINA ESPERTO PER
LA STIMA DEI BENI PIGNORATT IL GEOM/L’ARCH/L'ING CASADONTE M. che si

avvarra della Relazione preliminare del Professionista Delegato  viene nominato nella persona di

AVV/NOTAIO  SPICCI M.C. mandando alla Cancelleria per la loro convocazione per
°@

accettazione dell’incarico;

Rammenta al CREDITORE pignorante di notificare, agli eventualigcomproprietari ed ai creditori
intervenuti ed a quelli iscritti ex art. 498 cod. pro. Civ. non intervenuti, ed a tutte le altre parti
eventualmente costituite ai sensi degli arit.498, 599 c.p.c. e 180 disp.all. c.p.c., copia del presente
decreto nel termine di dieci giorni prima dell’ udienza di determinazione delle modalita della vendita
sopraindicata;

Ordina al DEBITORE I'immediata presentazione del rendiconto ai sensi dell’art. 560, I° comma

Ccp-c.- con espressa indicazione dell'esistenza di contratti di cessione di godimento del bene
pignorato a titolo oneroso o gratuito- entro 15 ge dalla notifica del presente atto in difetto del quale
sard sostituito nella custodia.

Manda alla Cancelleria per quanto di cgmpctcnza."'l o+
Velletri 1i 21/05/2016

A

Il Giudice dell’Esecuzione

Dott. Riceardo Audino

Firmato Da: AUDINO RICCARDO Emesso Da: POSTECOM CA3 Seralé 8batf

&



Tribunale di Velletri
G.E. Dr. R. Audino
esecuzione immobiliare n. 694/2015 R.G.E

a favore di: BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A. mandataria
EMPF-IT 2008-1 S.R.L. cessionaria MELIORBANCA S.P.A.

contro:

udienza di prima comparigione del 31 gennaio 2017
relagione preliminare delegata dal G.E. al Notaio M.C. Spicci

Atto di pignoramento trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Velletri in data 18 dicembre 2015 al numero 4144 di formalita, a favore di
EMF-IT 2008-1 SRL con sede in Roma (Rm) CF: 04020840262, a carico di

gravante su porzione di fabbricato censita al Catasto
Fabbricati del Comune di Colleferro con foglio 17 p.lla 301 sub 12 graffato foglio
17 p.lla 592 sub 11 natura A/4 Piano T1

Dalla documentazione in atti risulta che:

a) listanza di vendita degli immobili pignorati, é stata prodotia rispettando i termini
di cui agli artt. 501 e 497 c.p.c., giusta notifica dell’atto di pignoramento in data
18 novembre 2015 e deposito della istanza in data 10 dicembre 2015;

b) la certificazione notarile attestante le risultanze dei Registri Immobiliari relative al
cespite pignorato, in conformita a quanto previsto dall’art. 567 c.p.c., é stata
tempestivamente depositata in data 4 febbraio 2016,

Dalla certificazione notarile in atti risulta che:

¢) sussiste regolarita della iscrizione,

d) i dati catastali indicati nell’atto di pignoramento sono atti ad identificare
inequivocabilmente gli immobili pignorati e coincidono con quelli indicati nell atto
di compravendita correttamente trascritto a cura del sottoscritto Notaio con
Sformalita 2267 del 4 Luglio 2016 in rettifica della formalita 1525 del
14 maggio 1997;

e) al momento della trascrizione del pignoramento gli immobili in oggetto risultavano
di proprieta dell’esecutata (bene personale) per averli acquistati con atto di
donazione a rogito Notaio Giacinto ladecola Rep. n. 39814 del 26 aprile 1997
trascritto  presso la Conservatoria di Velletri in data 14 maggio 1997  al numero
1525 di formalita,

Pregiudizievoli gravanti :
ISCRIZIONI:
1) ipoteca fondiaria iscritta in data 11 marzo 2008 al numero 318 di formalita, a
Javore di MELIORBANCA S.P.A.




grava per euro 85.000,00 ;
TRASCRIZIONI
1) atto di pignoramento in epigrafe trascritto in data 18 dicembre 2015 al numero

4144 di W 1 Ii favore di EMF-IT 2008-1 SRL a carico di

ANNOTAZIONI
Al R

- la nota di trascrizione dell’atto di provenienza in favore della esecutata,
SJormalita 1525 del 14 maggio 1997, presentava un errore materiale ¢ pii
precisamente: omessa indicazione dei dati della cantina ( fg. 17 p.lla 592 sub 11),
riportando soltanto i dati dell’appartamento ( fg.17 p.lla 301 sub 12);

- la corretta trascrizione dell’atto di donazione in oggetto (atto che riportava
puntualmente sia i dati dell’appartamento sia i dati della cantina) ¢ stata effettuata
dal sottoscritto Notaio con formalita 2267 del 4 Luglio 2016 che riporta graffati sia

i dati dell’appartamento sia i dati della cantina.

w}“ “.,‘ i ' . i e g
pertanto sanato il difet¢y della continuita delle traserizioni nel ventennio
anteriore al pignoramento, allo stato, nulla osta all’avvio delle operazioni di
vendita.

Ciampino, i 5 Luglio 2016

Dr. Maria Cristina Spicei

= ALLEGATO | ) : NOTA DI TRASCRIZIONE IN RETTIFICA 2267 DEL 4/7/2016
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e NN spezione ipotecaria
Je=, ntrate &x P P
Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio Data 05/07/2016 Ora 13:46:44
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di VELLETRI
Pag. 1 - segue
gedspgzione telematica

n. T 208689 del 05/07/2016

Inizio ispezione 05/07/2016 13:46:21
Richiedente SPCMCR Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 3168
Registro particolare n. 2267 Presentazione n, 11 del 04/07/2016

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 26/04/1997 Numero di repertorio 39814

Notaio IADECOLA GIACINTO Codice fiscale  DCL GNT 42505 €340 E
Sede CASSINO (FR)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 8133 DONAZIONE ACCETTATA
Voltura catastale automatica NO  Eseguita in differita

Altri dati

Formalita di riferimento - Numero di registro particolare 1525 del 14/05/1997
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione B

Richiedente NOTAIO SPICCI MARIA CRISTINA

Indirizzo  VIA VECCHIA DI GROTTAFERRATA N.19 - MARINO
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 2

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen, 1

Comune 858 - COLLEFERRO (RM)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana SEG Foglie 17 Particella 301 Subalterno 12
Sezione urbana SEG Foglio 17 Particella 592 Subalterno 11
Natura Ad - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 5 vani

POPCLARE
Indirizzo VIA MONTEGRAPPA N.civice -

Piano T-1




Ispezione ipotecaria
Data 05/07/2016 Ora 13:46:44

Servizio di Pubblicitd Immaobiliare di VELLETRI
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
n. T 208689 del 05/07/2016

Inizio ispezione 05/07/2016 13:46:21
Richiedente SPCMCR Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 3168
Registro particolaren. 2267 Presentazione n. 11 del 04/07/2016

Sezione C - Soggetti

A favore
In qualita di - —

Soggetton. 1

Sess0
e attunita negoziale n, Per il dirittodi  PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1 Inregime di BENE PERSONALE
Contro
Soggetton. 1 Ingualitddi -
Cognon No-

Nato il

Sesso M
Relativiiiente ait ; : erildivittodi  PROPRIETA'
Per la quotadi  1/2 Inregimedi 'COMUNIONE LEGALE
Con MOLLO MARIA TERESA (soggetto n.2)
Soggetton. 2 Ingualitddi -
Coghom Nom—
Nata il

Sesso F
Relativamente all'unita negoziale n. Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaguotadi  1/2 caime di  COMUNIONE LEGALE
Con (soggetton.1)

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che st ritiene utile indicare af fini della pubblicitd immobiliare

CON LA PRESENTE NOTA SI RETTIFICA LA FORMALIT N.1525 DEL 14/5/1997 IN QUANTO IN DETTA NOTA
DI TRASCRIZIONE PER MERO ERRORE MATERIALE VENIVA OMESSA LA PARTICELLA 592 SUB.11
GRAFFATA CON LA PARTICELLA 301 SUE.12 DEL FOGLIO 17.



LIBRETTO DI IMPIANTO PER
LA CLIMATIZZAZIONE

R T

Decreto del Presidente della Repubblica n. 74/2013

Conservare il presente libretto in un luogo protetto e pulito

Termoidraulica
& Climatizzazione

SERVIZIO TECNICO AUTORIZZATO

| IABIASI B2 Savio

CALDAIE MURALI A GAS caldaile
A _‘:\"%%E‘[‘E»'.r

Via Achille Grandi, 19 A - Colleferro (Rm)

Tel: 06.9700745 - cell. 347.6017072 - 339.4787977J




COD.CATASTO: e ~ ALLEGATO I A
| 2. TRATTAMENTO ACOUA

2,1 CONTENUTO D’ACQUA DELL'IMPIANTO DI CLIMATIZZAZIONE ......ccooovverioriens [m?}
2.2 DUREZZATOTALEDELLACOQUA 4 Q ........... [#fr]

2.3 TRATTAMENTO DELLIACQUA DELLIMPIANTO DI CLIMATIZZAZIONE (Rif. UNI 8065):

JZ]/Asseme
s Addolcimenta:
[ Filtrazione ] durezzs totate acqua planty . ............ [*fr] [] Condiziopamenty chimico

Protezione del gelo: [ Assente

Glicole etilenico
|:| concentrazione glicole nel fiyidn sronovettore SUUROIRN ('Y (S [

Glicole propilenico
[ eanceneasions glicole nal flutdo terrmovattor: siiissiivanee [Ty renssersasens |

2.4 TRATTAMENTO DELLACQUA CALDA SANITARIA [Rif. UNI BD65):

tE{Asaenle
) Addolcimento: _
D Filtrazione U1 tirezzs tatale uscita addulciors ........[°fr] [] Condizionamento chirmico
2.5 TRATTAMENTO DELLACQUA DI RAFFREDDAMENTO DELLIMPIANTO DI CLIMATIZZAZIONE ESTIVA:

[] Assente

Tipolagia circuito di raffreddamento:

[[] senza recupero termico [l arecupero termico parziale [] arecupero termica totale

Oriaine acqua di alimento:

] acquedotlo Ij pozzo [ acqua superficiale

[ Filtrazione L] filtrazione di sicurezza
] filtrazione a masse
Ell-attrei sema e e S srry sy ey ey
]

nessun trattamento

[ Trattamento acqua [] addoleimenta

[] osmaosiinversa

[ 1 demineralizzazione
]

=1 1 0 SO PP

1 nessun ealtameito

[} Condizionamento chimico 1 a pravatente azione antncrosiants
1 a prevalente azione anticoriosma
| I AT0ng .'JI'-?II'H_',".'.-_'-!.E:!'.I' o3 JcurrLsiva
[] biecida
[T attrn e

| nessun tratiaments

Gestione torre raffreddamento:

[7] Presenza sisterma spurgo anoematics [per crcuit a reagpers Pzl
Conducibulita acoua inmgrassu . hiSi

Taraturawature conducibilitag iz Spue . |n5-"'



COD. CATASTO:

4.1 GRUPPITERMICI O CALDAIE

4. GENERATORI ;-

f\LLEGATU A1)

Gruppo Termico

Situazione alla prima installazione o alla ristrutturazione dellimpianto termico
Indicare nella parte tratteggiata  progressiv del compenente a cui la scheda si riferisee

Data di installazione 200/(

T OO, == | (U
Mallltﬂld0@43£-¥05’{é s
combustibite ... AETANG

Potenza lermica utile nominale Prnomax .o (kW)

JA Gruppo termica singolo
[ Tubo / nastro radiante

Data o dismiss

vodeto.. [ERECCA T24
Fluido Termaovellore AC&‘/R

Rendimento termico utile a Prymax ... ..

[Z1 Gruppo termico modulare con n® ..

[ Generatore d'aria calda

CADA ...

— )|

aralisi furni previsle

SOSTITUZIONI DEL COMPONENTE

Data diinstallazione ..o,
Fabbhricanle ..
MEETICOLE e
CormbBustibile

Potenza termica utite porminale Priomax . (kW)

[ ] Gruppo termico singolo
[ Tubo / nastro radiante

Data di diSIMISSIONE oovior i
MOTBELD coveiniissioiisnmeimis Ge it i i s s s s

FLTd G TermySRiiEg o mss i s e

Rendimento termico utile a P max ..o

[ Gruppo termico modulare con n® ...

[ Generatore darla calda

sz (5h)

analist furm previste

ata drinstallazine s, mmin o R T

B BE R s T i N i

g o] T N e
Epmbbstitilecrannsemmmisnannias e
Potenza termica ubile nominale Pnomax o [kw]
[ Gruppo lermica singolo

[l Tubo / nastro cadiante

Data diinstallazione o

Fabhiicants

Matricola

Combustible

Falenza lermiga etile nominale Poomiax RWI

[] Sruppe termicn singalo

| L1 Tubo £ nasiro radiante

Data di dismissione ...,

Modello o

Fluide Termavettore ..o

Rendimento lermico utile a Pnomax

[ ] Gruppo terrmico modulare con n® .

] Generatore o aria calda

Data di chsmissione .

Madells ...
Flude Termovetiore
Rendimanto errmico ulile 3 Prmax

] Gruppa teermca mndulare ean p®

"] Generatare o aria ¢ altli

<analis] fumi praviste

analisi lumi previste

J'Ha

[ibretto mprnto



ALLEGATO | fari. 1)

COD. CATASTO; __

| 5. SISTEMI DI REGOLAZIONE E CONTABILIZZAZIONE |

5.1 REGOLAZIONE PRIMARIA [Situazione alla prima installazione o alla ristrulturazione dellimpianto termico)

)Zi/ Sistema di regolazione ON - OFF
[ ] Sistema diregolazione con impostazione della curva climatica integrata nel generatore

[] Sistema di regolazione con impostazione della curva climatica indipendente

Sisterna reg.ne ; i . & . - )
Situazione alla prima installazione o alla ristrutturazione dellimpianto termico

SR Indicare nella parte tratleggiata il progressivo del cormponents a cui la scheda si rilerisce
Darta di insLallazions .. e Dala di disSmisSIane ..o oo
Fabhireanta e aninn guiti e ainis i amia=i MOdello ey
Murnero puntidi regolazione .. Numero livelli di temperaltra .o,
SOSTITUZION!I DEL COMPONENTE
Data di Installazione e DatE ) iSIBSIONE . .ocimmsramsmmmssimiasssmrsnmmeiiosiigs
Fabbricante ... R o S e Pk U i ; Modello ..o asimanniteteg.
MNurnere punti di regolazione ..., Numero livelll di termperalura ..o e,
Data di instalaZione .o s Data di hsmisSione ... e,
Fabbricante ................ Modello ... e .
Numiero punth di regolaziane ..o Mumera livelli di termperatdra ..o

|1 Valvole di regolazione (se non incorporate nel generatore)

Valvola reg.ne P . . ) . _— .
Situaziane alla prima Installazione o alla ristrutturazione dellimpianto termico
VR Indicare pelta parle trattegginta il progressivo det componenta a cul a scheda <) nfersce
Pata di installazione oo e B =30 B [ L o Vo 1 v
R A e s s e e S MOUELLO o)
I G OB e g s b bRV B S VN B B CRIVOIMOLOTE ..o i i ARG AT
SOSTITUZION] DEL. COMPONENTE
Data diinstallazions o Data di dispmissione ...
Fa N A TEE TR i i s o kTR i Modello
PRI VIR o ospevoissmmsass pisiime reyroisesisimimrsniimsaspsisisrers Servimotore oo e
Data Al installaziong .. i et et Dl i isrmissione ...
Fabbiricante Modello ... ...
Mumero divie ... T S T VI e Y ST TS SEVOMOLOEE (o e i
| | Sistema di regolaziena multigradine
Sisterna i regolazione a Inverter del generatore
Altri sistami di regolazione primaria
Descriziome del sisterr

Libratto impanto



con

CATASTO. ALLEGATO L jaiy 1)

5. SISTEMI DI REGOLAZIONE E CONTABILIZZAZIONE

5.2 REGOLAZIONE SINGOLO AMBIENTE DI ZONA

5.3

aEr‘TFRMUSTMU D ZONA O AMBIENTE con controllo GMN -OFF

[Z] TERMOSTATO DI ZONA O AMBIENTE ton controlla propor zionale
[[] CONTROLLO ENTALPICO su serranda aria esterna

(7] CONTROLLD PORTATA ARIA VARIABILE per aria canalizzata

VALVOLE TERMOSTATICHE [rif. UNI EN 215] [l PRESENTI T AssENT
VALVOLE A DUE VIE [] PRESENTI e ASSENTI
VALVOLE A TRE VIE [] PRESENTI [ ASSENTI
Mote

SISTEMI TELEMATICI DI TELELETTURA E TELEGESTIONE

TELELETTURA [7] PRESENTI ASSENT]
TELEGESTIONE [71 PRESENTI jZ/ ASSENT]

Descriziona del sisterna [situazone alla pritna installazions o alla risteatturaziane dellimpranto terrmicnl

Datadi sostituzione

Descrizione del sistema [sestituzions del sistemal

5.4 CONTABILIZZAZIONE

UNITA IMMOBILIARL COMTABILIZZATE (] ot ] no
Se contabilizzate: Ll RISCALDAMENTO [ RAFFRESCAMENTO [T] ACGUA CALDA SANITARIA
hpologia sisterna [] diretto [] indirztio

Descriziona del sistema [stiazione alla prima nstallazione ¢ alla nstruttucazone dellTripants termics]

Data i soshituziane

Bescrizione del sistema [sostinuziung del sistoeal

Libratto wnpianto



COD. CATASTO:

i/

6.1 TIPO DI DISTRIBUZIONE

[T Verticale a colonne montanti
(ﬂ Orizzontale a zone

[l Canalidaria

[0 Altror.i ...

6.2 COIBENTAZIONE RETE DI DISTRIBUZIONE

] Assente
| Presente

Note:

6.3 VASI DI ESPANSIONE

VX1 - Capacita (1) ...
VX2 - Capacita (1) ...
VX3 - Capacita (1) ...

[ Aperto [ Chiuso
L1 Aperto [ Chiuso
[] Aperto [ Chiuso

6.4 POMPE DI CIRCOLAZIONE (se non incorporate nel generatore)

_' 6. SISTEMI DI DISTRIBUZIONE

_ ALLEGATO I (£ 1)
|

Pressione di precarica solo per vasi chiusl . [bar)
Pressione di precarica solo per vasi chiusi .. [har]

Pressione di precarica solo per vasi chiusi . [bar)

Po . o : - . R, .
i Siluazione alla prima installazione o alla vistrutlurazione dell impianto termico
PO ... .. Indicare nella parte tratteggiata Il progressiva dol comporente a cui la schedq si rifenisce
Data di installazdone ..o i R Data di disinissione ... N
PRI, v s s AT e BB gy consissnovsasionsme L
Girivariabili 1 s [ Ne Potenza nominale ... .o [kl
SOSTITUZIONI DEL COMPONENTE
Data di installazione ..o Pata di disrmissione oo
Fabbricante Modello . .. ..
Girt variabili [ s [N Potenza nominale _... e W)
Data diinstallazisne ' i Drata h tlisrissione
i Fabibiricant: Mad=[ln
|
G variabili ] S [ I Mo Folonza nominale : B o [k
! [Jate i installarione Data dh edmsinyissinne ; Ay |
" |
Fatbiricants Mesde! 1o . ‘
‘ Oiri wariabil Si [ PNn Potenza noimingls ) (W}

Libsratro irmpgsrn



COD. CATASTO.

L]
[l
[
L]
]

Rauiatarn
Termoconvettor|
Ventilconvellort
Pannelli radiant
Bocchatte
Strisce radiani
Travi fredda
Altro

7. SISTEMA DI EMISSIONE

A |-LEG"JI\'_T0 L 11

Libedtta inprante
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Secondo norna

ALLEGATO | Ar1 1

RIMA VERIFICA EFFETTUATA DALLINSTALLATORE E DELLE VERIFICHE
ODICHE SUCCESSIVE EFFETTUATE DAL MANUTENTORE

0 I

EN BO379-1
103849~

LIN |
Anial sl

Combust
Mat ano

Feard
Rend

EN S0O374-2
LT 10845

are una scheda per ogni gruppo termico
wlaniga det "Numero mpdula” qualora atla sezione 4.1, sian previste pit analis fumi per 1o s1esso drugpo tebmico)

med| a

ki le
DATA

o%-e8- 44

[51]
™ 3
ity |

by
=

v
=

kWl

5.
E i
WImDOOWm

| MM T MNT M s b

S|LVESTRO

ASSISTENZA

CALDAE

Temperatura aria comburente [°C)

0, (%] ./féf}
co, 1%) /Zf 4 o

e isacharach | I I ol
CO nei fumi sntr:h;pp;wr R -:{-Ol_o/ﬂ
Portata combushible [m'/h oppure kg/h) N /0

SHTGNETS B == = oifle I o
VALORI CALCOLATI
GO ner furm secchi e senz aria [ppen vivl 46FFH ] o o
Rendlmenl;;i combustione 1_[%] % /{f 3 'IL 2

__VERIF;H_E S B -

! Rispetta lindice di Bacharach B pr?ﬁ) : Llsi IZE. L1si LN : Clsi [ 1o
CO fami secchi e sensavia <= 1000 ppm iy | l_/l{’l I] Mo R _[__—.! Si |__|_NCI ;n_ [ TNo kl [, |]—Nu_
1 e i legge %) 8 Z i B
=20 ““"“h"”_ - . ".’..TS] !_‘ﬁy‘ 0 T T [1si T Ine oy [ Na

Lttt rngiant



COD. CATASTO:

12. INTERVENTI DI CONTROL.LO EFFICIENZA ENERGETICA

Allegare al presente libretto | relativi rapporti di Intervento

ALLEGATO | {1, 1)

Zﬁ;ﬁh Ragione sociale manutentare coiaa | ke ‘ i et |
w3-a8.4b| SIVESTlo TTERMORAVLI CA Kiitlo33to | 4 0= | o g
L L IS
o - ] EI_- (|
o _ 0o | O o
: | T [] D_— | ID
o L[ (] E
0 O | (]
- - o [ [ u
- 0 L] _
_ _ - . | 1M R (1 [
_ - . o L1 [ -[J Cl —
_ oo | oo
e _ - oo |oo)|
_ _ B o L[ __EI D_
I | o o oo
] | looloo
o ] [0 1 O
- OO0 | o ¢
o - 0o |0 o
) - | ) |0 o — = |
| Dol oo|

Lyt g o



I ALLEGATUHA“ 1l

11. KisUL1AL UELes -RIMA VERIFICA EFFETTUATA DALLINSTALLATORE E DELLE VERIFICHE
PERIODICHE SUCCESSIVE EFFETTUATE DAL MANUTENTORE

11.1 GRUPPI TERMICI

Riferimento: [T norma UNI-T0389-1 [7] albro oo
Gruppo termico ) ) .
Compilare una scheda per ogni gruppo termico
BT ot [Compitare la riga del "Numero module” qualora alla sezione 6.1, siano previste pic analish lim per 1o stesso gruppo termicol
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Cap. CATASTO - - ALLEGATO | art 1)

1.1

1.3

1.4

1.5

1.6

1. SCHEDA IDENTIFICATIVA DELLIMPIANTO

TIPOLOGIA INTERVENTO
P y
indata &2 U-g Z) {('

-
[_] Nuovainstaliazione [] Ristrutturazione ] Suostitizione del generalpra | Compilazione libretto impiants ssistents

UBICAZIONE E DESTINAZIONE DELL'EDIFICIO -
- T " 47 ¥ D 47 AT f:
Indirizzo \“ { F(Ui'u .[‘.'% o ( ﬂjd\n(/t SR PPUTRORN | | '{ o '“-aiaxz->(-'./.£’.A"f“srr;;;l.1 f/m/ Interno {
— = 1] 7
Cormune b@{'(’.: ‘h.—.' /Lﬂu . : ) . o Provineia I.“.l”

LZF Singala unita tmobiliare { Categonia e Oe2 Oea Ors Ces Cles [Je7 [eas
r')
Volume lordo riscaldato: ..., JL’ e Y

Yolurne lardo raffrescato: s Imd)

IMPIANTO TERMICO DESTINATO A SODDISFARE | SEGUENTI SERVIZI

Zf Froduziona di acqua calda samitaria [acs) Potenza ulile .......... ’?"S,S o kW)
P_’r Climaltizzazione invernale Potenzautile ... ‘?le e [RW]
1 Climatizzanione astiva Potenza ulile i e W)
(1 Altro......
TIPOLOGIA FLUIDO VETTORE
E’At.r_um L] Aria L e e e e
INDIVIDUAZIONE DELLA TIPOLOGIA DEI GENERATORI
/l([ Ganeratore a combustions L1 Pompa di calora [[] Macchina irigorifera
(] Teleriscatdamento [] Telzraffrescameanto [[] Cogeneraziane / trigenerazione
[ V{7 -
Eventuale integrazione con:
{1 Pannelli solari termici: superficie totale lorda frml
[ Altra } ) [ PU“-.:I}:?:i Ml s anmnmmanarzaa e HON)
Peir [ Climatizzazione invernala [ Climatizzazione estiva [7] Produzioneaes [ ..

RESPONSABILE DELLIMPIANTO )
Logname GIE- MHDJ fhaiiasiin s, Mo f{ !C'Hé Cé -.(‘-{?ﬂ r,HZ 57'1}01{'\ 6" 40 _.6_

Raginne Sociale FIVA

Firma del responsabil
ILaggie Rapnresantante n casn i persona puraine

Libratio immanto



RAPPORTO DI CONTROLLO DI EFFICIENZA ENERGETICA TIPO 1 (gruppi termici) Pagina 1 ......... di

A. DATI IDENTIFICATIVI  cadice catasto .............

Impianto: di Polenza lermica nominale lotale max .../ : ss5to nel Comune ... “ S = 1t " 'b _____

Indirizzo .,'JJL‘ Ifillt1 kit Nt *T; ...... Palazzo e /A \ 'f .

Responsablle dell'impianto 2:cogrom Vi Nome (R o o

REGIONE SOCTAIB. ... rieeniies ettt b 8088 180 8t 5o et eoeseses e FIVA

INAIIZ20 03 oo TR Nusiiciiziaiiis: GOMUNG  rervirnssnprsemsesssssessssrmsisssssssssirrsstimmiinciossss PIOV: toii

Titolo di responsabilith: [F]Proprietario  [[1Occupante [T Amministratore Condominio  [(Terzo Responsabile - -

Impresa manutentrice(d): Ragione Sociale . [(\ e ) (0 L [Nt DAL i Bvh QTS 2426 405 T

Indirizzo ,,‘.'1 S 1) Al Ca - Comune \1"“ ........ AL o Prav. [ I

B. DOCUMENTAZIONE TECNICA A CORREDO g no Si No

Dichiarazione di Conformita presente o0 Librelti uso/manutenzione generatora presenti [

Libratto implanto presente je Libretto compilato in tulte le sue parti 1]

C. TRATTAMENTO DELL'ACQUA '

Durezza totale dellacqua=l{..(*fr) Trattamento in riscaldamentor & Non tichiesto [J Assente [Firazione [ Addolsimento [l Condiz chimico
Trattamento in ACS: CINan richiesto [JAssente ClFiltrazione [ Addolcimento []Condiz.chimico

D. CONTROLLO DELLIMPIANTO S No Ne S No Ne

Per installazione interna; in locale idoneo J [0 [ canale da fumo o condotti di searico idonei (esame visiva) O T

Per installazione esterna: generatori idonei ) £ [ sistema di regolazione temperatura ambiente funzionante 7 oo

Aperiure ventilazione/agrazione lihere da ostrizioni [A [ 1 Assenza di perdite di combustibile liguidos) 0 0ol

Adeguate dimensioni aperture di ventilazione/aerazione (21 [1 [ Idonea tenuta dell'impianto interno e raccordi con il generatore (8) Fl 1 [

E. CONTROLLO E VERIFICA ENERGETICA DEL GRUPPO TERMICO GT...‘T.\ .......

Fabbricante 0, 2 |
Modello ... \.5 LG

_Ej' .Gruppu termico singolo [ Gruppo termico modulare
LI Tubo / nastro radiante (] Generatore d'arfa calda

. 4 .I I
Matricola ..[,. L 200 Pol.term.nominale max al focolare .4 5. (kW) i o No
[ Climatizzazione Invernale [7] Produzione ACS (7) Dispositivi di comando e regolazione lunzionanti corretlamente = m g
GCombustibile: [ GPL _[7) Gas naturale Dispositivi di sicurezza non manomessi elo cortocircuitali | 2 R
[lGasolioc  [IANG oo Valvola di sicurezza alla sovrapressione a searfco libero B 0ad
Controllate & pulito lo scambiatore lato fumi A a0
Modalita di evacuazione fumi: [ Naturale [ Forzala Presenza riflusso del prodotti dalla combustione O e O
Deapressione nel canale da fumo ... (Pa) (8) Risultatl controllo, secondo UNI 10389-1, canformi alla legge JE RS
[ Temperatura | Temp. Aria . coz. Bacharach CO coretto | Rendimento (8) | Rendimento (8) | Modulo
Fymi comburente , di combustione minima di legge termico

) /L4 Yo A1 ad 255 X+
Soroe L2 e il | i, v (ppr) | 20l | S e

F. CHECK-LIST
Elenco di possiblll intervanti, dei quali va valutata la convenienza economica, che qualora applicabili allimpianto; potrebbero comportare un miglicramento

della prestazione energetica: [7] L'adoziane di valvole termostatiche sui corpi scaldant|
[ L'isolamento della rete di distribuzione nei locali non riscaldati
[l Lintroduzione di un sistema di rattamento dellacqua sanilaria e per riscaldamento, ove assente
L] La sostituzione di un sistema di regolazione onfoff con un sistema programmabile su pid livelli di lemperatura

OSSERVAZIONITO)

RACCOMANDAZIONI1Y)

PRESCRIZIONI (12) .o e oo, ' L T F o I R R oo Vo USROS

Il tecnico dichiara, in riferimento ai punti A,B,C,D,E {sopra menzionali), che I'apparecchio pud essere messo in servizio ed usato normalmente

ai fini dell'efficlenza energetica senza compromettere la sicurezza delle persone, degli animali e dei beni.

L'impianto pud funzionare 181 [JNo

Il tecnico declina altrest ogni responsabilit per sinistri a parsone, animali o cose derivanti da manomissioni dellimpianto o dellapparecchio da pare di lerzi,
ovvero da carenza di manulenzione successiva. In presenza di carenze riscontrate e non eliminate, il responsabile dellimpianto siimpeagna, enlro breye
tempo. a provvedere alla loro risoluzione dandone nolizia all'operatore incaricalo. Si raccomanda un intervento manutentive antroll st g )

Data del presente controllo ....... Fowsrdimedia Orario di arrivolpartenza presso l'impianto DS NN |

Ted@iL) &8 o 1. MHP e Cognome .

Firma lei "!ﬁe ='_r- . m Fima leggibile, per presa visione, del responsabile dellimplanto
M%ﬂ

PER IL. RESPONSABILE DELLIMPIANTO [2]

4049.8501.82 ediz. 04/2014



DATI GENERALI

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

APE

Destinazione d'uso
E] Residenziale
[[] Non residenziale

Oggetto dell'attestato
[C] Intero edificio

[X] unites immobiliare
D Gruppo di unita immobiliori

Nuova costruzione
Passaggio di proprieta
Locazione

Ristrutturazione importante

Classificazione D.P.R. 412/93: E.1 (1) -
Edificio adibita o residenzo con

carattere continyative Mumero di unités immobiliarl

di cul & composto l'edificio: 15

Riqualificazione energetica
Altro:

O000XDO

Dati identificativi

Reglone : Lozio

Comune : Collefarra (RM)

Indirizzo : Via Marite Grappa, 12
Piano : 1°

Interno : /

Coordinate GIS: 41,739 M; 13,000 F

Zona climatica : D

Anno di costruzione: ante 1948
Superficie utile riscaldata: 60,80 m?
Superficie utile raffrescata: 0,00 m*
Volume lordo riscoldato: 275,58 m?
Volume lordo roffrescato: 0,00 m?

Comune catastale Callelesra {RA) Sezione SEG Foglio 17 Particella 301
Subalterni da| 12| a |2 .do a da a da a
Altrl subalterni Grattata particalia 592 sub 11

‘Servizi energefici presenti o -

Climatizzazione invernale

(1 (W]
D Climatizzazione estiva

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

D @ Ventilazione meccanica
[Z] Prod. acqua caldo sanharia

7 (A | muminczione

D EA] Trasporto di persone o cose

Lo sezione riporta I'indice di prestozione energetico globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energefic presenti,
nonché la prestazione energetica del fabbricate, al netto del rendimento deglhi impianti present].

Prestazione energetica del
fabbricato

Prestazione energetico globale

4 o etticiente

Riferimenti
Gii immobili simili a

EDIFICIO -

A ENERGIA
QUASI ZERO

Se nuovl;

Se asistenti:

EPgl,nren
131,4

kWh/m? anno




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI
La sezione riporto l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stimo dell'energia consumata

annualmente dall'immoebile secondo un uso stondard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima del consumi annui di energia
FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE inuso standard | "74i¢l & prestazions energetica
(specificare unita di misura) ; '
Ene_rgla alefirica do vete 158 : k.W: Indice della prestazione
Gas naturale 736 Nm energetica non rinnovabile
GPI. EPnlmri-u
Carbone kWh/m? anno
Gasolio & Olio combustibile 14
Blomdses solde Indlice della prestazione
Biomasse liquide energetica rinnovabile
m m qul,run
Solare fotovoltoico kWh/m? anno
Solare fermico 3 12
Eolico
Tﬁmm Emissioni di CO2
kg/m? anno
Teleraffrescamento 2500
Alfro (specificare)

dell'attestate di prestazione energetica.

_ ACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e lo stima dei risultati conseguibili, con il singolo infervento o con la realizzazione
dell'insieme di essi, esprimendo uno valutazione di massima del potenziole di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENT! RACCOMANDATI F RISULTAT) CONSEGUIBIL)

rivolte varso 'esterna

Closss CLASSE
TIPO DI INTERVENTO Compata ves | Tempe di thome Encrpshien yow= gl
Codice Ristrutturazione | dall'investimento Raggiungibile TEODFIIGINS e =
RACCOMANDATO imposanie e on Hinetvents realizzano fufti gli
(Epﬂ;ﬂm kWh/m? anna ) mlcl::n“nul i
Renl Colbantazlene delle st yrhue opoche verticall si o D m‘ 0 iw/me _')

D

79,0
kWh/m? anno




ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

0 kWh/anno

Vettore energetico:

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

=t

Ty

R I T 'J_,ﬂl,*nl—

LT I

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

Coldaio standard

Caldaia stundard

2001

Exnrpn slemaze

24,00

0,72

0,6

24,6




ATTESTATO D) PRESTAZIONE
ENERGETICA_ DEGLI EDIFIC ! |

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

Jo sezione riporta informazioni sulle opporiunité, anche in termini di strumenti di sostegrio nozionali o local, legate all'esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetico, comprese le ristrutturazioni importantl.

La coibantazione delle strutlure opache varticall rivalie verso l'esterne benefica aftualmente dello delrazione fiscale del 65% in quanto
questo Intervento rlentra tra quelli agevolati ai fini del conseguimento di risparmio energelico.

SOGGETTO CERTIFICATORE

[[] Ente/Organismo pubblico [X] Tecnico abilitato [[] Organismo/Societd

Nome e Cognome | Denominazione | Alberto Cesaroni
Indirizzo Via Romana 2, Genzano di Roma (RM)

albertocesaroni@yahoo.it
Telefono 3471880102
Titolo ingegnere
Ordine/iscrizione Ordine degli Ingegneri della Provincla dl Roma M° A32565
B vaatriiie cerilicametn Alinris Lo, (oroperia 913 s patirbibid Gumn @ vt egh orn 357 + 48] dal Cadice Pasate o @ winil dol @t dl PR |
Dichiorazione di indipendenza 18 aprily 2011 & 75 o a @ ..'.'...'.T..;,;'L”IZ -.ip-d;:dwu:lm o goldme Pamiita & Saguno Cerdicatarn poe 1 itema ackbs egiosta
DECIPARA Femimnzn o coflms & interent), fra Calivs ecpe Il nem Igimwers dirwtm o indiuny aal procenss di progenailmn o redianes
deif neilivio da witilices o o cee | prod dhai i & det componentl b sith P nsechf rapesio of vontogyl the prioss deidvarns o nidesdente, ¢ di

i wiinre nd conuga, of paieete feo of gearte groda del peupilebenin ol wera del commo a], ait. 3 del DPF 16 aple 2013, 0 75

¥ 1l wartoreritn Alberrs Covaronl ditborm @l nwar preao sniona dal Dbremo o coldoin [date ulbe somitetote 03/ EMML Lo vefid et of 10 ansi &

Informazxioni aggiuntive commacie Wwhartiara d iipatts do parse de prog dabe dhtpevitiont leghlitve d of af't. & < § el Digr. s 192/2006 o olfert be. 1, T 3 del DM
1o,/ (0 /T, Menwee deils Seippo [ I dua duela coldma e conmole dei fymi], (b aal 4 008 sumeiero Eegite 0 speiben d
mandenzione o b conrello ded deme pewenn plrhwl la tdnifll del'iPE 4 fimiern d 31/12,7017. bolire PAnesoto deve sivie aggivmate ad agi intarvmmn
d o/t rigwoit

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione si
del presente APE

SOFTWARE UTILIZZATO

Il sofiware utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massime dei si
risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Al fini della redozione del presente attestato & stato ufilixzato un software che impieghi un metodo di No
calcolo semplificato?

Il presente attestato @ reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di afto noterio ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R.
445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificato dall'articolo 12 del D.L 63/2013.

Dato di emissione: 07/11/2016




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesto lo prestozione e lo classe energetico dell'edificio o dell'unitd immobiliare, ovvero lo quantitd di
energio necessaria ad assicurare |l comfort atfraverso | diversi servizi erogati doi sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali
d'uso. Al fine di individuare le potenzialita di miglioramento della prestazione energetica, |'attestato riporta informazioni specifiche
sulle prestazioni energetiche del fabbricoro e degli implanti. Viene oltresi indicota la classe energetica pli elevata raggivngibile in
caso di realizzozione delle misure migliorative consigliote, cosi came descritte nella sezione “raccomandazioni™ (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazionl generall é riportata la motivazione alla base dello redozione dell’ APE. Mell ambito del
periodo di validita, cié non preclude l'vso dell APE stesso per i finl di legge, anche se differenti do qualll Ivi Indicani,

Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi
eragati dai sisteml tecnici presenti, in base al quale & identiticata lo closse di prestazione dell'edificio in uno scolo do A4 (edificio
piu efficiente) o G (edificio meno efficiente). _

Prestazione energetica del fabbricate: indice gualitarivo del fabbisogno di energio necessario per il saddisfacimento del canfort
interno, indipendente dalla fipologio e dal rendimento degli impionti presenti. Tale Indice da un'indicazione di come I'edificlo,
d'estate e d'inverno, isola termicamente gli ambienti internl rispefto allambiente esterno. Lo scala di valutozione qualltative
utilizzoto osserva il seguente criterio:

QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA' BASSA

I valeri di soglia per la definizione del livello di qualit, suddivisi per tipo di indicatore, sone riportati nelle Linee guide per
I'attestozione energetica degli edifici di cui al decreta previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.igs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissimo prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislative 19 agosto 2005, n. 192 e del decrete ministeriale sul requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.gs.
192/2005. Il tabbisogne energetico molto basss o quasi nullo & coperto in misura significativa da enargio da fonti rinnovablli,
prodotta all'interno del confine del sistema (in situ), Una spunta sullapposito spazio aodiacente alla scale di classificozione Indica
Foppartenenza dell'edificio oggetto dell’APE a questa categoria.

Riferimenti: roffronto con Vlindice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dototo dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con lo media degli indici di prestozione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia
d'uso, tipologio costruttiva, zono climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetro dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impionti e consumi stimati: la seziona riporta l'indice di prestazione energetico rinnovabile e non
rinnovabile dell'immobile oggetto di anestazione. Toli indici informano sulla percentucle di energia rinnovabile utilizzato
dallimmobile rispetto al totale. La sezlone riporta infine una stimo del quantitativo di energla consumata annualmente dall immabile
secondo un usa standard, suddivisi par tipologia di fonte energetica uilizzota.

Roccomandozioni: di seguifo si riporta la tabella che classifica le tipologie di infervento raccomondate per lo riqualificazione
energetica e la ristrytturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURALIOME IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMORILIARE - Tabslla dei Codid

Codica TIPO DI INTERVENTO

Renl FABBRICATO - IMVOLUCRO OGPACO
Ren2 FABSRICATIO - INVOLUCRO TRASPARENTE
Rend IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - (NVERNO
Rend IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE . ESTATE
Rens ALTRI IMPIANTI

René FONTI RINHOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporfe la quantitd di energic prodotia in situ ed esportata annualmente, nonché la suo tipalogia.

Riporto infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente ol fabbricato e agli impianti, | dafi di moggior dettaglio allo bose
m del calcolo.

I, -
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72016 CONSEGNA 2016_11_RM_COLLEFERRO_F_CESARONIALBERTO_ 235163

Da “Posta Certificata Legalmail" < posta-certificata@legalmail.it>
A "a.cesaroni@pec.ording.roma.it” <a.cesaropni@pec.ording.roma.it>
Data lunedi 7 novembre 2016 -11:15

CONSEGNA: 2016_11_RM_COLLEFERRO_F_CESARONIALBERTO_235/16-3N

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 07/11/2016 alle ore 11:15:48 (+0100) il messaggio
"2016_11_RM_COLLEFERRO_F_CESARONIALBERTO_235/16-3N" proveniente da
"a.cesaroni@pec.ording.roma.it”" ed indirizzato a "apeprovinciaroma@regione lazio.legalmail.it" & stato
consegnato nella casella di destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, € firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla come attestato della
consegna del messaggio alla casella destinataria.

Identificativo messaggio: opec282.20161107111537.10625.03.1.15@pec.aruba.it

Delivery receipt

The message "2016_11_RM_COLLEFERRO_F_CESARONIALBERTO_235/16-3N" sent by
"a.cesaroni@pec. ordung roma.it", on 07/11/2016 at 11:15:48 (+0100) and addressed to
"apeprovinciaroma@regione lazio legalmail.it”, was delivered by the certified email system.

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed. Please keep it as certificate of delivery to the specified
mailbox.

Message ID: opec282.20161107111537.10625.03.1, 15@pec.aruba it

Allegato(i)

postacert.em! (7463 Kb)
daticert.xml (1 Kb)
smime.p7s (3 Kb)
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Michele Casadonte

Da: "Michele Casadonte” <michele casadonte@geopec.it=
Data: sabato 3 dicembie 2016 12:34
Al

Allega: Perizia pdf _
Oggetto:  Esecuz. Immre 694/2015 - HNI.—

In ottemperanza alla disposizione del Giudice delle Esecuzioni del Tribunale di Velletri, trasm etto
copia dell’elaborato peritale afferente [a esecuzione immobiliare in oggetto.

Eventuali note di osservazione all'elaborato dovranno pervenire allo scrivente, entro e non
oltre il 15° giorno precedente I'udienza del 31.01.2017 fissata per I'emissione dell’ordinanza di

vendita.
Interverro all’'udienza del 31.01.2017 fissata per I'emissione dell’ordinanza di vendita.

Distinti saluti
ILC.T.U.
(geom. Michele Casadonte)

Geom. Michele Casadonte

Corst della Repubblica 12

Valletr] D00AS - telfcell 3393459573
michelecasadonte@allee.it / michele.casadonta @geapes it

Al sapsl del D.Lgs. 196/2003 5] precisa che e Informazionl contamite In guasto messagglo sono rlseivate ed a uso esclusive del destinatarlo, Qualora ||
messaggio In parola Le fosse pervenuto per errore, La Invitlamo ad eliminarle senza coplarlo & a non Inoltrarle a terd, dandocene gentliments comunicazions.

Grazie.
Pursuant to Legislative Decrae No. 196/2003, you are hereby Informed that this message cantaing confideritial infarmation intended only far the use of the

addressee, [fyou are not the addressee, and have recelved this message by mistake, please delste it and immad(ately notify us. You may not copy or
disseminate this message ta anyone, Thank you,

0371212016
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Michele Casadonte

Da: posta-certilicatagepec.arabait
Dalta: sithato 3 dicembre 2016 12:35

A: ' &clc.r;muh1r1lw_u_‘tgcugm- il
Allega: daticert.xml
Oggetto:  ACCETTAZIONE: Eseeuz Tmmare 6042015 - N L/

4

Ricevuta di accettazione

Il giorno 03/12/2016 alle ore 12:35:05 (+0100) il messaggio

"Esecuz. Imm.re 694/2015 - BNL/Petrucci Silvana - Trasmissione Perizia" proveniente da
"michele.casadonte@geopec.it"

ed indirizzato a:

Il messaggio e stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: opec282.20161203123505.23739.04.1.86@pec.aruba.it

06/12/2016



Geom Michele Casadonte Velletrr, 03.12.2016

Corso della Repubblica, 12
00049 - VELLETRI -
el 0696342967 cell 339 3459573

michelecasadonteralnlice (i

Sig ra

Via Monte Grappa 12
00034 - COLLEFERRO

Raccomandata a.r

OGGETTO: Lsecuzione Immobiliare RGE n. 694/2015 - Tribunale di Velletr
Promossa da: B.N.L.

[n ottemperanza alla disposizione del Giudice delle Esecuzioni del Tribunale di Velletri,
trasmetto copia dell’elaborato peritale afferente la esecuzione immobiliare in oggetlo.

Eventuali note di osservazione all’elaborato dovranno pervenire allo scrivente, entro ¢
non oltre il 15° giorno precedente "udienza del 31.01.2017 fissata per 'emissione dell’ordinanza di
vendita,

Interverrd all’udienza det 31.01.2017 fissata per "emissione dell’ordinanza di vendita.

Distinti saluti
ILCTU )
{ga—:orlff Michele Calﬁaclyrﬂf—:)
A\

-



RN

Postenalmm

Aceottazions RACCOMANDATA

I wiatate introciures de

RICEVUTA

tvare & valodi ne II||\ aman it Posts Daliane SpA non e tepands

| Si pragad r‘OlnDlIm: acura ll I'mlllvnh i macehing o in stampe Jh.llu

MITTEMTE

VIA G PIAZLN

\»\F'

O
2
-
&

Contepsapgoong |y
masnllasntadassaty

Wit
e i

Avviso dj ricevimento
il A ona | B

Raeir B I
GEOmancdatn —1 Pacnn

A_i.\::ur;u.J Eura

Data di spodizione

’ Dastinatariy

DESFINALL

wrrM r \u CESSOM
ST

~03/12/2016 12:17

iRl
:,. 011 \THL}Elu}ﬁf:ﬁi:ii::i\;‘ '
m;;'.‘]lt!li'l : \J'llLi ETRI R
COMUNE ROV,
r | IV aerea | AR |
‘ [ Assegno € tin wifra)
i
TASSE

izosld

LILLTTTT

35595 Sez. o8 VELLETRI |

Dl ufticig o

Fraz.

SVRIO0G & Gurar Al rittn]

-] = = }
( 6 (P = L
'I"'Ii.l IL :‘- |J‘1\‘|I’|;r - ~0.( J Ii . '( e
vern lr o U L & g .
(Man T Lognome) LT F I”“”’ I 5-“ o o = l
: allifnGarzat G T e X £
Hires \ 4
| | ¢ o eflaluntg s el e
: s 137 aain Dbt A
I, .!|Jr.’,IIJ IR o i et nals H AR AGCam 305 (21eoNg g ) A Ballo dal uhecio

PO fillutiato

G disinbusione



Geom. Michele Casadonte Velletri, 03.12.2016
Corso della Repubblica , 12

000492 - VELLETRI -
fel 069634296 cell. 1393059573

michelecasadontei@alice

Raccomandata a.r

OGGETTO: BEsecuzione Immobiliare RGE n. 694/2015 - Tribunale di Velletri
Promossa dg 3
Contr,
Trasmissione perizia.

[n ottemperanza alla disposizione del Giudice delle Esecuzioni del Tribunale di Velletri,
trasmetto copia dell’elaborato peritale afferente la esecuzione immobihare in oggelto.

Eventuali note di osservazione all’elaborato dovranno pervenire allo scrivente, entro e
non oltre il 15° giorno precedente I'udienza del 31.01.2017 fissata per ["emissione dell’ordinanza di
vendita.

[nterverrd all’udienza del 31,01.2017 fissata per I'emissione dell’ordinanza di vendita.

Distinti saluti
ILCTU. .
(gcm[!, Michele Casadprife)

[
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